PREDAJNY PROSPEKT FONDU

Realitny plus o. p. f. - 365.invest, sprav. spol., a. s.

UPOZORNENIE:
Tento predajny prospekt sa moze pocas trvania zmluvného vztahu medzi spravcom a podielnikom menit’. Hodnota investicie sa
moze aj znizovat’ a nie je zaruena navratnost' povodne investovanej sumy.

1, INFORMACIE O FONDE

Nazov fondu je: Realitny plus o. p. f. - 365.invest, sprav. spol., a. s. (dalej len ,fond“). Skrateny nazov fondu je: Realitny plus

1.1.

1.2.
1.3.

1.4.

1.5.

1.6.
1.7.

1.8.

1.9.

fond.

Datum vytvorenia: Fond bol vytvoreny v roku 2017 na dobu neurcitd.

Druh fondu: pecialny fond, ktory patri do kategérie Specialnych fondov nehnutelnosti. Fond nespifia podmienky a poZiadavky
pravneho aktu Eurdpskej Unie upravujlcej kolektivne investovanie.

Stattt fondu je stcast'ou predajného prospektu. Aktualna verzia $tattu, rona a polroéna sprava o hospodareni s majetkom
fondu, predajny prospekt a klucové informacie pre investorov fondu su bezplatne pristupné na www.365invest.sk, v listinne;
podobe alebo na trvanlivom médiu na predajnych miestach sprévcu, v sidle spravcu a depozitara; na poziadanie mézu byt
bezplatne zaslané podielnikom.

Na majetok fondu sa vztahuju ustanovenia zakona €. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorSich predpisov a ustanovenia
medzinarodnych zmluv o zamedzeni dvojitého zdanenia, ktorymi je Slovenska republika viazana. Spravca je povinny za podielnika
vykonat zrazku dane z vyplatenia podielovych listov (v texte ako ,PL*). ZraZkova dan pri vyplateni PL sa odvadza z Cistého vynosu,

ktory

predstavuje kladny rozdiel medzi vyplatenou sumou pri vrateni PL a vkladom podielnika, ktorym je Ghrn predajnych cien PL

pri ich vydani. Takto vybranu zraZkovu daf mézu fyzické a pravnické osoby, ktoré su rezidentmi Slovenskej republiky povazovat
za preddavkovu a za splnenia podmienok ustanovenych zéakonom €. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorSich predpisov
moZzu pri podani dafiového priznania poziadat o vratenie preddavku na dan. Zrazku dane spravca nevykonava v pripadoch, ak je
prijemcom vynosu fond, obchodnik s cennymi papiermi alebo zahraniény obchodnik s cennymi papiermi drziaci PL vo svojom
mene pre svojich klientov v ramci poskytovania investinej sluzby na tzemi Slovenskej republiky prostrednictvom svojej pobo&ky
alebo bez zriadenia pobocky. Niektori investori mézu podliehat Specifickym darfiovym rezimom a uvedené spdsoby zdariovania
prijmov plyndcich z investicii vo fondoch nemusia byt pre nich platné a dplné. Darovy rezim investorov, ktori nie su rezidentmi
Slovenskej republiky sa riadi predovSetkym ustanoveniami zmluvy o zamedzeni dvojittho zdanenia medzi Slovenskou republikou
a ich reziden¢nou krajinou. Investor sa bude povazovat za zahraniénu osobu, ak predloZi spravcovi potvrdenie o darfiovej rezidencii
vydané zahraniénym spravcom dane. Zdariovanie prijmov plynicich z investicie vo fonde méze byt modifikované novelami
dafiovych predpisov, preto v pripade nejasnosti tykajlcich sa prislusného zdarovania, spravca odporu¢a moznost vyuZitia
odborného poradenstva. Vynosy z majetku fondu spravca priebezne zahffia do aktualnej ceny uz vydanych PL.

Rocna uctovna zavierka fondu sa zostavuje k 31.12. prisluSného roka.

Audit ro¢nej uctovnej zavierky vykonava spolocnost KPMG Slovensko spol. s r.0., so sidlom Dvofakovo nabrezie 10, 811 02
Bratislava, SR, ICO: 31 348 238, &islo licencie: 96.

Udaje o Podielovych listoch a postup pri zruseni fondu

a)
b)

Prava spojené s PL, podoba, forma PL a spdsob evidencie su upravené v Statlte, ¢ast | ods. 1 az 4.

K zru$eniu fondu méze dojst v stlade so zakonom €. 203/2011 Z. z. o kolektivnom investovani v plathom zneni (dalej len
,Zzakon“) a to (i) na zaklade rozhodnutia NBS o odobrati povolenia na vytvorenie fondu, (i) na zaklade rozhodnutia spravcu
o vrateni povolenia na vytvorenie fondu po predchadzajucom suhlase NBS, (iii) alebo ak povolenie na vytvorenie fondu
zaniklo. Podielnik nie je opravneny ziadat zruSenie fondu. Po vzniku skutoénosti majicich za nésledok zanik a zruSenie fondu,
je spravca povinny okamzite skoncit' vydavanie a vyplacanie PL, a do Siestich mesiacov vykonat mimoriadnu uétovnu
zavierku fondu, predat’ majetok vo fonde, zabezpedit splatenie pohladavok v prospech majetku vo fonde, vyrovnat vSetky
zavazky z hospodarenia s majetkom vo fonde a vyplatit podielnikom ich podiel na majetku vo fonde.

Sposob a podmienky vydania PL su upravené v $tatlte, Gast' | ods. 5 az 14.

1.91
192

1.93.

. Program pravidelného investovania (investi¢ného sporenia) )
. Investor podanim Ziadosti o vydanie PL v programe snazvom PRAVIDELNE INVESTOVANIE vyjadruje svoju volu

pravidelne investovat do fondu v ramci tohto programu pravidelného investovania (investi¢ného sporenia).

Kazda investicia vramci programu s nazvom PRAVIDELNE INVESTOVANIE poukdzana na Gget fondu musi byt
jednoznacne identifikovana variabilnym symbolom, ktorym je v pripade fyzickej osoby rodné Cislo a v pripade pravnickej
osoby ICO investora a $pecifickym symbolom, ktorym je &islo konkrétnej Ziadosti investora.

1.9.4. Parametre pravidelného investovania (investiéného sporenia) s nazvom PRAVIDELNE INVESTOVANIE:
Minimalna vyska pravidelnej investicie (v EUR) 20
Maximalna vyska pravidelnej investicie (v EUR) 5.000
Minimalny pocet investicii pocas sledovaného obdobia 50
Sledované ohdobie (pocet rokov) 5

Vstupny poplatok z kazdej investicie (v %) 0
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1.10.

1.11.
1.12.

1.13.
1.14.

1.15.

1.16.

1.17.

1.18.

1.19.

Vystupny poplatok pri dodrzani minimalneho poctu investicii a sledovaného obdobia (v %) 0
Vystupny poplatok pri nedodrzani poctu investicii a sledovaného obdobia (z aktuainej ceny vyplatenych PL v %) 5

1.9.5. Pokial investor nedodrzi minimalny poéet investicii po¢as sledovaného obdobia a/alebo minimalnu dobu sporenia
(sledované obdobie 5 rokov), je vystupny poplatok 5,00% z vyplatenych PL nadobudnutych v ramci programu
s nazvom PRAVIDELNE INVESTOVANIE.

1.9.6. Pokial po uplynuti sledovaného obdobia investor na uréeny ucet fondu poukaze dalSie prostriedky za podmienok uvedenych
v bode 1.9.4 vy3sie, program PRAVIDELNE INVESTOVANIE bude pokra¢ovat.

1.9.7. Spdsob a podmienky vydania a vyplatenia PL v rdmci programu pravidelného investovania upravuje tatut v asti | ods. 5
az 27.

Spodsob a podmienky vyplatenia PL, okolnosti za ktorych méze byt pozastavené pravo na vyplatenie PL su upravené v Statte,

Cast | ods.15 az 27. Spravca moze v mimoriadnych pripadoch, pokial je to v zaujme podielnikov, najdlhsie v§ak na 12

mesiacov, pozastavit' vyplacanie PL.

Opis pravidiel pre vypocet a pouzitie vynosov je upraveny v Statute, ¢ast F ods. 9.

Opis investicnych cielov s majetkom vo fonde, investinej politiky a obmedzeni investiénej politiky, Udaje o postupoch

a nastrojoch, ktoré mozno pouzit' pri sprave majetku fondu st upravené v Statute, ast D aE.

a) Udaje o tveroch a pdzickach, ktoré mozno pri sprave majetku pouZit st upravené v $tatite, &ast E ods. 4.a2 8.

b) Majetok vo fonde mozno v siilade s investi¢nou politikou fondu investovat’ aj do finanénych derivatov, ktoré su
v sulade s poziadavkami zakona, ato na tcely dosahovania vynosov ako aj na Ucely zabezpe€enia akciového,
urokového a menového rizika fondu, ktoré je aktivne riadené. Z dévodu investovania do finanénych derivatov, sa
moze vo fonde do¢asne zvysit riziko straty vztahujuce sa na majetok vo fonde. Riziko straty mdze vzniknut' v pripade
zmien trhovych cien derivatov a ich podkladovych aktiv. Dal$ie daje o majetku vo fonde, podmienkach za ktorych je
mozné majetok investovat aj do finan¢nych derivatov, st upravené v Statite, Cast' E ods. 1 pism. d).

Pravidla pre ocefiovani majetku a zavazkov fondu su upravené v Statdte v Casti G.
Cista hodnota majetku fondu je upravena v $tatute, ¢ast G ods. 2.

a) Pravidla pre vypocet Eistej hodnoty majetku fondu su upravené v Statute v Easti G ods. 2; aktualnu cenu PL, predajni cenu
PL, nakupnu cenu PL aktualizuje spravca raz mesacne.

b) Aktualna hodnota podielu sa uréuje minimalne raz mesacne. Spdsob urenia aktualnej hodnoty podielu, predajnej a nakupne;
ceny podielu je upraveny v Statute, ¢ast G ods. 3.

Vstupny poplatok je uréovany v zavislosti od vy3ky investovanej sumy percentom z aktualnej ceny PL; urCuje sa formou zrazky
z predajnej ceny PL. Predajna cena PL predstavuje sucet aktualnej ceny PL k rozhodujicemu diiu a vstupného poplatku.

Vyska investovanej sumy v € Vyska vstupného poplatku v%

do 29.999,99 1,50
od 30.000 a viac 1,00

Vystupny poplatok sa uréuje percentom z aktualnej ceny PL. Vy3ka poplatku je zavisla od doby, ktora uplynie od vydania PL
takto:

Vystupny poplatok do 2 rokov od vydania PL v % Vystupny poplatok po uplynuti 2 rokov od vydania PL v %
1,00 0,00

Vstupny a vystupny poplatok je spravca opravneny zniZit, a to najmé s ohfadom na vySku investovanej sumy, ktord bude investor
investovat do fondu, ako aj s ohfadom na distribuény kanal, pri¢om spravca uplatiiuje princip spravodlivého zaobchadzania so
vSetkymi investormi. Na investicie uskutoénené investorom, ktory je opravnenou protistranou podfia § 73u zakona €. 566/2001 Z.
z. 0 cennych papieroch a investi¢nych sluzbach a o zmene a doplneni niektorych zakonov (dalej len ,ZoCP*), sa nebudu vztahovat
vstupné/vystupné poplatky za podmienky, Ze opravnena protistrana investuje do fondov spravcu v jeden a ten isty def finan¢né
prostriedky v kumulativnom objeme najmenej vo vyske 1.000.000,00 €. Investicie uskutoCnené opravnenou protistranou podfa
predchadzajucej vety nepodliehaju ani poplatku za presun investicie podla ods. 1.18. Informacie o kategorizacii investora ako
opravnenej protistrany s zverejnené na www.365invest.sk. Ustanovenie 1.17 sa nevztahuje na podielové fondy spravcu pri
investovani do spravovanych fondov ani na investovanie do inych podielovych fondov.
Presun investicie: Pri presune investicie z fondu do iného fondu spravcu sa uplatni vystupny poplatok fondu vo vySke uvedenej v
tabulke v ods. 1.16 vySSie a vstupny poplatok v zmysle aktualneho predajného prospektu fondu, do ktorého podielnik vstupuie,
znizeny 0 50%.
Spravca pri presune investicie najskér vyplati PL pévodného fondu za nakupnd cenu PL. Nakupna cena PL predstavuje rozdiel
aktualnej ceny PL platnej k rozhodujicemu driu v zmysle Statutu tohto fondu a vystupného poplatku, ktory je prijmom spravcu.
Spravca nasledne vyda PL vo fonde, do ktorého podielnik vstupuje za predajnd cenu PL. Predajna cena PL predstavuje sucet
aktualnej ceny PL platnej k rozhodujicemu driu v zmysle StatGtu fondu, do ktorého podielnik vstupuje a vstupného poplatku, ktory
je prijmom spravcu. Vstupny poplatok je ur€ovany v zavislosti od vysky investovanej sumy percentom z aktualnej ceny PL a uruje
sa formou zrazky z predajnej ceny PL.
Presun investicie z fondu v rdmci programov pravidelného investovania do iného fondu nie je mozny.
Spravca zverejfiuje Udaje o aktudlnej hodnote podielu, predajnej cene PL, nékupnej cene PL, Cistej hodnote majetku fondu
minimalne raz tyzdenne v denniku s celotatnou pdsobnostou uverejiujlicou burzové spravy. Aktualna hodnota podielu sa rovna
aktualnej cene PL.



http://www.penzijna.sk/

1.20. Min
1.21. Min

imalna vyska vstupnej investicie je 5 00,- EUR
imalna vyska naslednej investicie je 50,- EUR.

1.22. Udaje o druhoch, vyske a vypoéte odplaty hradenej z majetku fondu:

a)
b)

c)

d)

e)

Odplata spravcu za spravovanie fondu je vo vySke 1,65% z priemernej Cistej hodnoty majetku vo fonde; spdsob jej vypodtu
je upraveny v Statute, Cast B ods. 4 aZ 6.

Odplata depozitara za vykon €innosti je vo vySke 0,15% z priemernej Cistej hodnoty majetku vo fonde; spdsob jej vypoCtu je
upraveny v Statute, ¢ast C ods. 3 az 5.

Spravca ma uzatvorené zmluvy s finanénymi agentmi podfa zakona €. 186/2009 Z.z. o finanénom sprostredkovani resp.
podla zakona za ucelom distriblcie PL (distribuéné kanaly). Spravca poskytuje odplatu distribuénym kanalom vo forme
provizie vo vySke vstupného poplatku, vystupného poplatku resp. vo vySke Casti odplaty spravcu za spravu fondu. Vyska
provizii pre distribuéné kanaly nema vplyv na vySku vstupného alebo vystupného poplatku zaplatenu spravcovi investorom,
ani nema vplyv na poskytovanie sluZieb alebo plnenie povinnosti spravcom konat v najlepSom zaujme podielnikov. Spravca
v tejto suvislosti méze poskytnit nepefiazné plnenie vo forme vyhier zo sutaZi organizovanych spravcom. Spravca na
poziadanie poskytne podrobnosti o tychto proviziach.

Okrem odplaty za spravu fondu a odplaty za vykon &innosti depozitara naklady fondu tvoria v pripade majetkovych tcasti v
realitnej spolo¢nosti naklady spojené s nadobudnutim, vlastnictvom, vykonavanim majetkovych prav a predajom majetkovych
Ucasti v realitnej spoloénosti vratane primeranych nakladov na poradensku ¢innost tretich osob.

Udaje o dalsich nakladoch st upravené v $tatite v dast F ods. 10 az 13.

2. INFORMACIE O SPRAVCOVSKEJ SPOLOCNOSTI

2.1.  Obchodné meno, sidlo spravcu: 365.invest, sprav. spol., a. s., so sidlom Dvorakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava, ICO: 31 621

317
akei

, zapisana v Obchodnom registri Okresného slidu Bratislava |, oddiel: Sa, viozka ¢. 896/B. Spolocnost ma pravnu formu
ovej spolognosti. Spolocnost posobila do 02.07.2021 pod obchodnym menom PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA

SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., . s.
2.2.  Datum vzniku: 3.januara 1995.

23. Z&k

ladné imanie: 1.700.000 EUR. Zakladné imanie je splatené v pinej vyske.

2.4. Spravca vytvara a spravuje tieto fondy:
o Standardné fondy:

= Akciovy globélny o. p. f. - 365.invest, sprav. spal., a. s.

= Dlhopisovy kratkodoby o. p. f. — 365.invest, sprav. spol., a. s.
= ZmieSany aktivny o. p. f. — 365.invest, sprav. spol., a. s.

= Eko o. p. f. — 365.invest, sprav. spol., a. s.

= Blockchain o. p. f. — 365.invest, sprav. spol., a. s.

o Specialne fondy:

= Dlhopisovy stabilny fond o. p. f. - 365.invest, sprav. spol., a. s.

= ZmieSany kapitalovy o. p. f. — 365.invest, sprav. spol., a. s.

= Realitny o. p. f. - 365.invest, sprav. spol., a. s.

= Realitny plus o. p. f. - 365.invest, sprav. spal., a. s.

= KLM real estate fund o. p. f.- 365.invest, sprav. spol., a. s.

= J&T BOND EUR zmieSany o. p. f. - 365.invest, sprav. spol., a. s.
= J&T SELECT zmieSany o. p. f. - 365.invest, sprav. spol., a. s.

= J&T PROFIT EUR zmieSany o. p. f. - 365.invest, sprav. spol., a. s.
= AAA wealth fund o. p. f. - 365.invest, sprav. spol., a. s.

= ZmieSany komfortny o. p. f. - 365.invest, sprav. spol., a. s.

= 365.invest Capital FKI o. p. f. - 365.invest, sprav. spol., a. s.

= 365.invest Equity FKI o. p. f. - 365.invest, sprav. spol., a. s.

= |novativny o. p. f. — 365.invest, sprav. spol., a. s.

= 4SPV o. p. f. - 365.invest, sprav. spol., a. s.

= Premium balanced fund o. p. f. - 365.invest, sprav. spol., a. s.

2.5. Predstavenstvo spravcu a dozorna rada spravcu:
Predstavenstvo spravcu

1.

2.

3

Ing. Gabriel Balog — predseda predstavenstva a generalny riaditel spravcu ako aj spolo¢nosti 365.life, d. s. s., a. s. Zaroven
vykonava funkcie v dozornych organoch spolo€nosti majetkovo prepojenych so spravcom.

Ing. Juraj Bielik - €len predstavenstva spravcu a veduci zamestnanec zodpovedny za riadenia investicii $pecialnych fondov
nehnutelnosti. Zarover vykonava funkcie v $tatutarnych a dozornych organoch spolo¢nosti majetkovo prepojenych so
spravcom.

Mgr. Ivana Kubisova — ¢lenka predstavenstva spravcu a Clenka predstavenstva spolo¢nosti 365.life, d. s. s., a. s.

Dozorna rada spravcu

1.

Ing. Andrej Zatko - predseda dozornej rady, predseda predstavenstva a GR 365.bank, a. s., spoloénosti ART FOND —
Stredoeurdpsky fond sucasného umenia, a. s., €len dozornej rady spolocnosti PB Finanéné sluzby, a. s., predseda dozornej
rady spolocnosti 365.life, d. s. s., a. s., 365.fintech, a.s.



2. Ing. Peter Hajko — ¢len predstavenstva 365.bank, a.s., ¢len dozornej rady spravcu. Clen dozornej rady spolodnosti PB
Finan¢né sluzby, a. s., Elen dozornej rady spoloénosti 365.life, d. s. s., a. s., PB Servis, a. s.
3. Ing. David Lupték, PhD. - €len dozornej rady spravcu.

2.6.  Clenovia predstavenstva a dozornej rady nevlastnia podiel na zakladnom imani spravcu.

2.7.  Spravca neudelil prokuru ziadnym osobam.

2.8. Vyhlasenie o politike odmefiovania. Spravcovska spolocnost uplatiuje pre Clenov predstavenstva, ¢lenov dozornej rady
spolocnosti a vybranych veddcich zamestnancov a inych uréenych zamestnancov (dalej aj ako ,uréeni zamestnanci) zasady
odmenrovania v stlade so zakonom. Tieto zasady odmenovania (i) su v stlade s riadnym a U¢innym riadenim rizik spravovanych
fondov; (i) nepodnecuju k prijimaniu rizika, ktoré je v rozpore s rizikovymi profilom, pravidlami alebo dokumentmi spravovanych
fondov; (iii) s v sulade s obchodnou stratégiou, cielmi, hodnotami spolo¢nosti, a spravovanych fondov ako aj investorov tychto
fondov; (iv) odmena uréenych zamestnancov sa &leni na zakladni mzdu, ktora nie je zavisla na vykonnosti fondov a na pohyblivi
zloZku, ktord je zavisla od vykonnosti spravovanych fondov; (v) vySka pohyblivej zloZky odmeny zavisi od vyhodnotenia
hodnotiacich  kritérii urenych zamestnancov; (vi) hodnotenie zamestnancov spolonosti vykondva predstavenstvo
spoloénosti, hodnotenie ¢lenov predstavenstva vykonava dozorna rada spolo¢nosti; (vii) dozorna rada na navrh predstavenstva
spolocnosti prijima a kontroluje vSeobecné zasady politiky odmeriovania, ich uplatiiovanie v spolo¢nosti, a minimalne jedenkrat
rocne vykona hodnotenie zasad politiky odmefiovania a ich uplatfiovanie. Spolo¢nost' priznava a vyplaca pohybliva ¢ast odmeny
len v pripade, ak su hospodarske vysledky priaznivé. Zasady odmenovania su uvedené na www.365invest.sk; na pisomné
poziadanie spolo¢nost bezplatne poskytne aktualne zasady odmeriovania v listinnej podobe.

2.9.  Spravcovska spoloCnost za su¢asného stavu nezohladriuje negativne vplyvy na investiéné rozhodnutia a to pokial ide o otazky
Zivotného prostredia, dodrziavanie fudskych prav, vyroby a predaja fosilnych paliv, socialne otdzky a podobne, ato najmé
vzhladom na personaine, organizacné, materiaine, technické vybavenie spolo¢nosti a v neposlednom rade aj pandemickej situécii,
ktorej Slovenska republika Celi.

3. INFORMACIE O DEPOZITAROVI

3.1, Depozitarom fondu je 365.bank, a. s., so sidlom Dvofdkovo nabreZie 4, 811 02 Bratislava, ICO: 31 340 890, zapisana
v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sa, vlozka &. 501/B. Depozitar ma pravnu formu akciovej spoloénosti.

3.2, Hlavnym predmetom ¢innosti depozitara su bankové €innosti v sulade s bankovym povolenim, dalSie ¢innosti v sulade so zakonom
o0 bankach, finanéné sprostredkovanie a funkcia depozitara podla zakona. Depozitar vedie v ramci samostatnej evidencie register
emitenta PL

3.3.  Depozitar v zmysle zakona a depozitarskej zmluvy uzavretej so spravcom vykonava depozitarsku uschovu majetku vo fonde, vedie
bezné a majetkové Uty fondu, vykonava kontrolu ¢i spravca naklada s majetkom vo fonde podfa zakona a Statutu fondu, kontroluje
vydavanie a vyplacanie PL, kontroluje ocefiovanie majetku fondu, &i hodnota podielu je v sulade so zakonom a Statutom fondu,
vykonava pokyny spravcu pokial st v silade so zakonom a Statutom fondu; v pripade odévodnenych pochybnosti pokyn spravcu
nevykona. Ak depozitar zisti, Ze spravca porusil zakon alebo Statit fondu bezodkladne informuje NBS, Depozitar zodpoveda
spravcovi a podielnikom za Skody spdsobené poruSenim povinnosti depozitara vyplyvajucich zo zakona, Statutu a z depozitarskej
zmluvy pri vykone svojej €innosti, a to aj po jej skonéeni. Ku konfliktu zaujmov medzi spravcom a depozitarom pri pleneni tloh
depozitara moze prist z titulu personalneho prepojenia v organoch spravcu a depozitara. Na eleminovanie tohto konfliktu ma
depozitar a spravca zavedeny systém vnutornych kontrolnych mechanizmov, funkéne a hierarchicky oddeleny vykon ¢innosti pri
vykone funkcie depozitara fondu od ostatnych Cinnosti, ktoré depozitar vykondva ako banka alebo ako podielnik fondu resp, pri
vykone drzitelskej spravy CP pre klientov banky. Majetok fondu depozitar eviduje oddelene od majetku inych fondov, ktoré su
v depozitarskej Uschove a od majetku banky. Banka neméze pouzit majetok fondu v depozitarskej Uschove na vykonanie
akéhokolvek obchodu na svoj vlastny Gcet alebo na uspokojenie veritelov banky.

3.4. Depozitar mdze zverit Uschovu finanénych nastrojov v majetku fondu tretej osobe, pokial tato spiia zakonom ustanovené
podmienky Uschovy finanénych nastrojov a to najmé z dévodu existencie zmluvného zélozného prava medzi tretou osobou
a spravcom.

3.5.  Aktualne informécie podfa bodov 3.1. az 3.4. st na poZiadanie pristupné investorom.

INFORMACIE O OSOBACH, KTORE POSKYTUJU SPRAVCOVI PORADENSTVO PRI INVESTOVANI MAJETKU FONDU

41  Spravca nevyuziva poradenstvo inych osob.

INFORMACIE O VYPLACANi VYNOSOV A VYPLACANI PL A PRISTUP K INFORMACIAM

5.1.  Postup pri vyplacani vynosov je upraveny v Statite, ¢ast F, ods. 9.
5.2.  Postup pri vyplateni PL je upraveny v Statute, ¢ast' |, ods. 15 az 24.
5.3.  Informécie o fonde mozno bezplatne ziskat na predajnych miestach spravcu, v sidle spravcu a depozitara, na www.365invest.sk.

6. INE INFORMACIE O INVESTOVANI

6.1.  Vyvoj hodnoty majetku a vynosov z hospodarenia s majetkom vo fonde od vytvorenia fondu k 31.12. prislusného kalendarneho
roka je uvedeny v tabulke ¢. 1.

6.2. UPOZORNENIE: Udaje uvedené v tabulke ¢. 1 nepredpovedajl vyvoj tychto ukazovatelov v budtcnosti.

6.3.  Profil typického investora: Fond je urCeny pre dynamickych investorov, ktori maju zaujem dlhodobejSie zhodnocovat svoje volné
pefazné prostriedky v EUR a ktori sa chcl podiefat na investovani do realit, do ktorych by samostatne nemohli investovat
vzhladom na vysku investicie


http://www.penzijna.sk/
http://www.penzijna.sk/

6.4. Investovanie do fondu je spojené aj s rizikami, pri¢om najvyznamnejSie rizika st nasledovné (na stupnici je: 1 — velmi nizke, 2 -
nizke, 3 — mierne, 4 — stredné, 5 — zvySené, 6 — vysoké, 7 — velmi vysokeé, kde 7 je najvysSie):

1. Riziko realitného sektora - je riziko zmeny hodnoty majetku vo fonde investovaného do realitnych aktiv (priame investicie do
nehnutelnosti, investicie do majetkovych G¢asti v realitnych spolo¢nostiach a pod.) v désledku zmeny hodnoty nehnutelnosti.
Na zmenu hodnoty nehnutefnosti vplyva najmé zmena o€akavaného prijmu spojeného s vlastnenim nehnutelnosti, riziko
neuzavretia najomnej zmluvy, riziko uzatvorenia najomnej zmluvy za inych podmienok ako boli uvazované pri vyhotoveni
znaleckého posudku, riziko, Ze celkova vySka nakladov na UdrZzbu a opravu nehnutelnosti bude ina ako vySka uvazovana pri
vyhotoveni znaleckého posudku alebo uzatvoreni kipnej zmluvy alebo zmena trhovych oCakévani ohladom poZadovaného
vynosu z investicie do realitnych aktiv. V pripade rastu oéakavaného prijmu alebo poklesu vysky celkovych nakladov na
udrzbu a opravu realitnych aktiv, hodnota realitnych investicii v majetku vo fonde obvykle rastie. Naopak, v pripade poklesu
oCakavaného prijmu spojeného s vlastnenim nehnutefnosti alebo rastu vySky celkovych nakladov na Udrzbu a opravu
realitnych aktiv, hodnota realitnych investicii v majetku vo fonde obvykle klesa. Vplyv uvedeného rizika na majetok fondu
a rizikovy profil fondu povazovat za zvySeny.

2. Trhové riziko - je riziko, ktoré vyplyva z nahlych alebo neoCakavanych zmien vSeobecnej urovne trhovej hodnoty pozicii
v majetku vo fonde ako napr. cien nehnutelnosti. Medzi dalSie trhové rizik& patri hlavne drokové riziko, akciové riziko
a menoveé riziko. Vplyv uvedeného rizika na majetok fondu a rizikovy profil fondu moZno povaZovat za stredny.

3. Urokové riziko - je riziko, ktoré vyplyva zo zmien trhovych Grokovych sadzieb na finanénom trhu aich vplyvu na ceny
investicnych nastrojov citlivych na drokové miery (hlavne pefazné a dihopisové nastroje, ceny nehnutelnosti). Miera
urokového rizika je ovplyvnena vySkou majetku investovaného do nastrojov citlivych na drokové miery. Vplyv uvedeného
rizika na majetok fondu a rizikovy profil fondu povazovat za mierny.

4. Akciové riziko - je riziko, ktoré je spojené s nepriaznivym pohybom cien v désledku zmeny trhovej situacie konkrétneho
emitujliceho subjektu (Specifické akciové riziko), alebo v désledku zmeny vSeobecnej situacie na akciovych trhoch (trhové
akciové riziko). Vplyv uvedeného rizika na majetok fondu a rizikovy profil fondu povazovat za mierny.

5. Kreditné riziko - je riziko, Ze protistrana nedodrzi svoje zavazky podfa dohodnutych podmienok. Kreditné riziko je spojené
taktiez so zmenou trhového vnimania Gverovej bonity diznika/emitenta.. Vplyv uvedeného rizika na majetok fondu a rizikovy
profil fondu mozno povazovat za stredny.

6. Riziko spojené s nadobtdanim nehnutelnosti alebo majetkovej Ucasti v realitnej spolo¢nosti v zahrani€i — ide hlavne o riziko
nesplnenia si povinnosti zahraninych pravnickych alebo advokatskych kancelarii poverenych konanim v mene fondu alebo
realitnej spolo¢nosti na Uzemi cudzieho Statu, riziko nestalosti cudzieho pravneho prostredia, riziko nepresnosti pozemkovych
knih v cudzom $tate a pod. Vplyv uvedeného rizika na majetok fondu a rizikovy profil fondu mozno povazovat za nizky.

1. Riziko likvidity - znamena riziko, Ze sa pozicia v majetku v podielovom fonde nebude méct predat, zlikvidnit alebo uzatvorit
za obvyklych podmienok, pri primeranych nakladov a cene a za dostatocne kratky Cas, ¢im sa ohrozi schopnost spravcu
dodrziavat povinnost kedykofvek na Ziadost podielnika bezodkladne vyplatit podielovy list. Vplyv uvedeného rizika na
majetok v podielovom fonde a rizikovy profil podielového fondu mozno povazovat za stredny.

8. Medzi dalsie rizika majlce vplyv na majetok fondu a rizikovy profil fondu patria hlavne (i) riziko vyplyvajlce zo spoluvlastnictva
pri spolo¢nej majetkovej Uasti, riziko konkurzu alebo restrukturalizacie realitnych spolognosti sposobené predizenim alebo
platobnou neschopnostou realitnej spolonosti, , (ii) riziko protistrany je riziko vyrovnania obchodu, (iii) politické riziko je riziko
stability politického a hospodarskeho systému, vratane legislativneho prostredia, (iv) riziko udalosti je riziko straty v désledku
délezitych a nepredvidatenych okolnosti, (v) menové riziko — je riziko straty vyplyvajlice zo zmien vymennych kurzov mien,
v ktorych su denominované aktiva fondu vo¢i denominacnej mene fondu. Vplyv uvedenych rizik na majetok fondu a rizikovy
profil fondu mozno povaZovat za nizky.

6.5. Celkovy rizikovy profil fondu mozno povazovat’ za mierny.

6.6. Spravca vypocitava celkové riziko tykajuce sa finanénych derivatov, ktorému je fond vystaveny, ako dodato¢né riziko a pakovy
efekt, ktoré st generované pouzivanim finanénych derivatov, a to vratane CP obsahujucich derivat, t.. zavazkovym pristupom.
Spravca riadi riziko tykajuce sa finanénych derivatov, ktorému je fond vystaveny, prostrednictvom identifikacie, merania a
sledovania uvedeného rizika vyuzivajuc metody a postupy zavazkového pristupu, pri dodrzani pravidiel obmedzenia a rozlozenia
rizika podfa zakona a Statutu fondu. Celkové riziko tykajuce sa finanénych derivatov nesmie prekro€it' €istd hodnotu majetku vo
fonde. O¢akavana Uroven pakového efektu vyplyvajuca z pouzitia derivatov predstavuje 20% Cistej hodnoty majetku. Spravcovska
spolo¢nost pri investovani do finanénych derivatov neuplatfuje politiku pre zabezpeky.

6.7.  Pripodkladovych investiciach tohto finanéného produktu sa nezohladfiuju kritéria EU pre environmentalne udrzatelné hospodarske
¢innosti.

7. EKONOMICKE INFORMACIE

7.1.  Vyskanakladov a poplatkov fondu, prehlad ostatnych finanénych nakladov alebo poplatkov hradenych z majetku vo fonde k 31.12.
prislusného kalendarneho roka je uvedeny v tabulke ¢. 2 a 3.

7.2. Spravca poskytuje odplatu vo forme poplatku resp. provizie svojim zmluvnym partnerom v suvislosti s vykonom
sprostredkovatel'skych ¢innosti, resp. priinych zmluvne dojednanych ¢innostiach, ktoré priamo suvisia s vykonom ¢innosti spravcu.
Tieto poplatky a provizie su vo vySke celého vstupného poplatku, resp. vo vyske asti odplaty spravcu za spravu fondu. Spravca
v tejto suvislosti moze poskytnut nepefiazné plnenie vo forme vyhier zo sutazi organizovanych spravcom. Uhradenie odplaty
zvySuje kvalitu prisluSnej sluzby vo vztahu ku ktorej sa hradi a nebrani spravcovi konat v zaujme podielnikov. PodrobnejSie
informacie o tychto poplatkoch a proviziach poskytne spravca podielnikovi na zaklade jeho Ziadosti.

7.3.  VSetky ostatné naklady spojené so spravou majetku vo fonde iné, ako su v $tatlte, Cast F ods. 10. znasa spravca.



7.4. Poplatky, ktoré uhradza podielnik st uvedené v prilohe €. 1

8. OSOBITNE UDAJE

8.1.  Na zaklade schvalenia Statitu NBS moze spravca pri sprave majetku fondu po predchadzajicom suhlase depozitara pouzivat
v prospech majetku alebo na tarchu majetku vo fonde postupy a nastroje vztahujlce sa na prevodite/né CP a nastroje pefiazného
trhu, a to len na el efektivneho riadenia investicii majetku vo fonde, za podmienky ich vyuZzitia v rozsahu, pri ktorom sa nezmeni
spdsob investovania majetku vo fonde a jeho investiéna stratégia uréend v Statlte fondu a ktory neprinesie dalSie podstatné rizika
v porovnani s rizikovym profilom uvedenym v tomto predajnom prospekte pri dodrzani limitov uvedenych v $tatite fondu.
Ak vyuZivanie tychto postupov a nastrojov zahffia vyuZivanie derivatov, limity musia byt v stlade s pravidlami obmedzenia
a rozloZenia rizika podfa zékona a Statdtu fondu.

8.2. Riziko protistrany, ktorému méZe byt fond vystaveny pri pouZivani technik podla odseku a) sa mdze zniZit' prijatim zabezpeky.
VSetky aktiva ziskané v slvislosti s postupmi a nastrojmi na Ucely efektivneho riadenia investicii sa povazuju za zabezpeku
a musia byt v sulade s ustanoveniami zakona. Fond mdze prijatl zabezpeku dalej reinvestovat.

8.3.  SpoloCnost a depozitar vydali spoloény prevadzkovy poriadok (SPP), ktory je zverejneny na www.365invest.sk, a ktory je zavazny
pre spoloCnost, depozitara a podielnika. SPP podrobnejSie upravuje niektoré podmienky zmluvného vztahu medzi spoloénostou
a podielnikom, ktoré nie st upravené v predajnom prospekte fondu, ktorého siéastou je aj Statut a/alebo v kii¢ovych informaciach
pre investorov (KII). Predchadzajlce sa vztahuje aj na spoloénostou vydavané vSeobecné a /alebo osobitné obchodné podmienky.

9. VYHLASENIE SPRAVCU

9.1.  Predstavenstvo spravcu vyhlasuje, ze zodpoveda za to, ze skuto¢nosti uvedené v tomto predajnom prospekte su Upiné a pravdivé.

9.2. Tento predajny prospekt bol schvaleny predstavenstvom spolo¢nosti diia 23.07.2018 s ucinnostou od 01.09.2018 a nahradza
predajny prospekt zo dita 01.10.2017, vratane prijatych zmien.

9.3.  Udaje uvedené v tabulke ¢.1 az 3 boli aktualizované dria 06.02.2020.

94. Zmena predajného prospektu vykonana vods. 1.15 a 1.16 bola schvélena predstavenstvom spolo¢nosti dia 27.05.2019
s uinnostou od 01.07.2019.

9.5. Zmena predajného prospektu vykonana vods. 1.5. a1.17. bola schvélena predstavenstvom spolo¢nosti dia 25.09.2019
s uinnostou od 03.10.2019.

9.6. Zmena prilohy ¢. 1 predajného prospektu bola schvélena predstavenstvom spoloénosti diia 06.02.2020 s ucinnostou od
15.02.2020.

9.7.  Zmena predajného prospektu vykonana v ods. 1.9.1. az 1.9.7. bola schvalena predstavenstvom spolo¢nosti diia 15.06.2020
s ucinnostou od 01.07.2020.

9.8.  Zmena predajného prospektu vykonana v ods. 1.18. bola schvalena predstavenstvom spolo¢nosti dfia 23.11.2020 s t¢innostou
od 01.01.2021.

9.9.  Zmena predajného prospektu vykonana v ods. 1.17. bola schvalena predstavenstvom spolo¢nosti diia 15.02.2021 s G¢innostou
od 22.02.2021.

9.10. Zmena predajného prospektu vykonana v ods. 1.22. bola schvalena predstavenstvom spoloCnosti diia 29.04.2021 s G¢innostou
od 22.05.2021.

9.11.  Zmena predajného prospektu vods. 1.1., 1.4.,1.17., 24., 2.5,, 2.8., 5.3., 8.3. bola schvélena predstavenstvom spolo¢nosti dia
17.12.2021 s ucinnostou od 01.01.2022.

9.12. Tento predajny prospekt bol schvaleny predstavenstvom spolo¢nosti diia 17.12.2021 s G¢innostou od 01.01.2022 a nahradza
predajny prospekt, ktory bol tcinny od 03.07.2021.

9.13. Tento predajny prospekt vods. 1.18 a6.7, bol schvaleny predstavenstvom spolo€nosti dfia 21.02.2022 s d&innostou od
21.02.2022.

9.14. Tento predajny prospekt bol schvaleny predstavenstvom spoloCnosti diia 21.02.2022 s Gc¢innostou od 21.02.2022 a nahradza
predajny prospekt, ktory bol cinny od 01.01.2022.

V Bratislave, dna 21.02.2022

Ing. Gabriel Balog Ing. Juraj Bielik
predseda predstavenstva ¢len predstavenstva
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Priloha €. 1
Sadzobnik poplatkov a nahrad

I. Poplatky pri vyplacani vynosov z podielovych listov

Nazov poplatku Vyska poplatku v €
vyplatenie Sekovou poukazkou na meno maijitela 3€
opakované vyplatenie Sekovou poukazkou na meno majitela 3€
Nézov poplatku Vyska poplatku v €
vyplatenie podielového listu Sekovou poukéZkou na meno majitefa 3€
opakované vyplatenie podielového listu Sekovou poukazkou na meno maijitela 3€
opakované vyplatenie podielového listu na U¢et maijitela vo vySke skutoénych nakladov
Taburka €. 1 - Vyvoj hodnoty majetku a vynosov z hospodarenia s majetkom fondu k 31.12. prislusného roka
2017 2018 2019 2020 2021
NAV (v EUR) 55362763 | 87 082622 | 135825027 | 177 152 893 | 178 719 346
V/ykonnost p.a. (v %) - 3,9% 2,7% 2,2% 1,3%
Taburka €. 2 - Prehlad ostatnych finan¢nych nakladov alebo poplatkov hradenych z majetku fondu v tis. EUR
Ostatné naklady alebo poplatky v tis. EUR 2021
Naklady na operacie s CP 6 657
Naklady na ostatné operacie 13199
Vyplata podielnikov 0
Dari z prijmov 0
Dan z Urokov terminovanych vkladov 0
Spolu 19 856
Taburka €. 3 - VySka nékladov a poplatkov fondu za kalendarny rok v tis. EUR
Druh nakladu alebo poplatku podielového fondu v tis. EUR 2021
Odplata za spravovanie podielového fondu 2952
Odplata za vykon €innosti depozitara 236
Darové naklady 0
Poplatky regulovanému trhu 0
Poplatky subjektu zabezpecujucemu vyrovnanie obchodov s cennymi papiermi 0
Poplatky banke 0
Poplatky pobocCke zahrani¢nej banke 0
Poplatky obchodnikovi s cennymi papiermi 52
Poplatky pobocCke zahrani¢ného obchodnika s cennymi papiermi 0
Poplatky centralnemu depozitarovi alebo ¢lenovi depozitara a subjektu so sidlom mimo Uzemia SR o obdobnym
predmetom 0
Poplatky depozitarovi za obstaranie a vyrovnanie obchodov s cennymi papiermi 0
Poplatky depozitarovi za Uschovu a spravu zahraninych cennych papierov, ktoré depozitar hradi zahrani€nym subjektom 15
Poplatky za audit 13
Poplatky depozitarovi za vedenie beznych tétov a prevody financnych prostriedkov 179




