Krucové informacie pre investorov

Tento dokument vam poskytuje kli¢ové informacie pre investorov o tomto podielovom fonde. Nejde o marketingovy materiél. Tieto
informacie su povinné podla zakona a ich ciefom je poméct vam pochopit povahu a rizika spojené s investovanim do tohto fondu. Mali
by ste si tieto informacie precitat, aby ste dokazali urobit informované rozhodnutie, ¢i do fondu investovat.

Realitny office o.p.f.- 365.invest, sprav. spol., a. s. (dalej len ,Fond")

Fond je otvoreny Specialny fond nehnutelnosti, spravovany spolocnostou 365.invest, sprav. spol., a. s., so sidlom Dvorékovo nabrezie
4, 811 02 Bratislava, ICO: 31 621 317, zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sa, vlozka ¢&. 896/B; je
¢lenom Skupiny 365.bank, a.s. Skrateny ndzov Fondu je: Realitny office fond.

Ciele a investicna politika

Cielom Fondu je dosahovat zhodnotenie majetku
prostrednictvom realitnych investicii pri strednom riziku.

Majetok vo Fonde je investovany do nehnutelnosti vratane
prisluenstva, majetkovych U€asti v realitnych spolo¢nostiach a
do inych investicii Uzko prepojenych s realitnym trhom. Fond
poskytuje poZicky realitnym spoloénostiam, v ktorych ma
majetkovu uCast. Fond nema Uzke teritoridine ani odvetvové
zameranie. Dlhové cenné papiere obsiahnuté v majetku Fondu
mozu byt Statne, komunalne, vydavané bankami a finanénymi
inStiticiami a inymi  obchodnymi  spoloénostami, pricom
ratingové hodnotenie nie je obmedzujicim vyberovym kritériom.

Spravca investuje majetok Fondu podfa vlastného odborného

Vo Fonde sa m6zu nachadzat aj podielové listy inych otvorenych
fondov, cenné papiere eurdpskych fondov a inych zahrani¢nych
subjektov kolektivneho investovania, max. podiel na majetku Fondu
v8ak nepresiahne 10%.

Spravca mbze vyuzivat na zhodnotenie a stabilizaciu majetku vo
Fonde aj derivaty.

Dosahované vynosy z majetku Fondu sa zahffiajd do hodnoty
vaSich podielovych listov pri kazdom preceneni majetku Fondu.
VaSe podielové listy si mozete nechat’ vyplatit na poZziadanie za
aktualnu hodnotu podielu, ktord spravca vypocitava minimalne raz
mesacne.

Odporucanie: Investicia do tohto Fondu nemusi byt pre vas
vhodna, ak planujete vade peniaze pouzit skor ako

uvazenia. Pri investovani majetku sprévca nekopiruje Ziadny do 4 rokov.

finanény index. Investicie vo Fonde st najmé v menach EUR a
CZK, PLN.

Profil rizik a vynosnosti
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Rizikovo-vynosovy ukazovatel fondu zohladiuje mieru v3etkych
vyznamnych rizik, ktorym je majetok vo Fonde vystaveny.

Vzhladom na to, ze Fond nema dostacujucu historiu, rizikovo-
vynosovy ukazovatel bol ureny na zaklade historickych udajov
Fondu spolu s Udajmi historickej volatility modelového portfélia
ZloZzeného z podielového fondu Realitny fond., a preto nie je
zaru€eny jeho rovnaky stupefl v budlcnosti.

V zavislosti od vyvoja na finanénom trhu méze hodnota majetku vo
Fonde kolisat (mdze stipat iklesat), ¢oho dosledkom sa moze
zvySit/znizit rizikovo-vynosovy ukazovatel Fondu.

Historicky vyvoj fondu ajeho strategické a taktické rozlozenie
majetku na zéklade jeho investi¢nej politiky radi Fond medzi fondy
s nizkym rizikom.

Ani najniz8i  stupef  rizikovo-vynosového  ukazovatela
nepredstavuje bezrizikovu investiciu.

Z dovodu investovania do finannych derivatov sa moze
vo Fonde docasne zvysit riziko straty vztahujlce sa na majetok vo
Fonde. Riziko straty mdZe vzniknut v pripade zmien trhovych cien
derivatov a ich podkladovych aktiv.

Dalsie délezité rizika nezachytené ukazovatefom:

Riziko realitného sektora — nakolko Fond investuje znaénu Cast
majetku do realitnych aktiv, vynos ako ajriziko Fondu su
vyznamne ovplyvnené pohybmi na realitnom trhu, ¢o sa
spoloCnost  snazi  riadit  aminimalizovat  odbornym
a starostlivym vyberom investicii do realitnych aktiv aich
diverzifikaciou.

Riziko likvidity — napriek tomu, Ze Fond nakupuje aktiva na
zaklade odborného a starostlivého vyberu s ohfadom na ich
likviditu, tak v pripade extrémnych udalosti na trhu méze nastat
situacia, kedy nebude mozné predat aktivum za obvyklych
podmienok, ¢im sa mdze ohrozit schopnost spravcu
bezodkladne vyplatit podielovy list.

Riziko vyrovnania - vznikd, ak vyrovnanie obchodu neprebehne
tak, ako sa predpokladalo z dévodu, Ze protistrana
nezaplati/nedoda investiéné nastroje v stanovenej lehote.
Nakolko je Cast majetku tvorend dlhovymi investiciami,
na vynos Fondu méZze vplyvat kreditné riziko spojené
s0 zmenou trhového vnimania Gverovej bonity diZznika/emitenta.




Poplatky

Poplatky, ktoré platite, sluzia na Ghradu nakladov na spravu Fondu, vratane nakladov na marketing a distriblciu. Tieto poplatky znizuju
potencialny vynos vasej investicie.

Vyska poplatkov sa v budlicnosti moze na zaklade rozhodnutia spravcu menit.

Jednorazové poplatky strhnuté pred alebo po vasej investicii Uvedena %  vySka  vstupného a  vystupného

] . poplatku si maximalne hodnoty. V niektorych pripadoch

Vstupny poplatok 2,00% moZete zaplatit a menej. Viac informacii ziskate na

. . 0 obchodnych miestach spravcu a predajnom prospekte Fondu
Vystupny poplatok 1,00% vbode 1.15a 1.16.

Toto su maximélne poplatky, ktoré sa mozu strhnit z vasej
investicie alebo pred vyplatenim vaSej investicie.

Uvedené priebezné poplatky st zaloZené na vydavkoch Fondu

Poplatky strhavané z Fondu pogas roka za rok 2020. Ich vySka sa méze z roka na rok menit. Nie su

zahrmuté:  Transakéné naklady, s vynimkou vstupnych

Priebezné poplatky 1,82% a vystupnych poplatkov platenych fondom pri investiciach do
Poplatky strhavané z Fondu po¢as roka za urcitych podmienok. inych fondov (ETF)

Vykonnostny poplatok Ziadny Viac informacii o poplatkoch a nakladoch najdete v bode

7.,Ekonomické informacie” predajného prospektu fondu, ktory je
spristupneny na www.penzijna.sk
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Praktické informacie
Depozitarom Fondu je 365.bank, a.s., so sidlom Dvofakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava
Minimalna investicia do Fondu je 500,-EUR.

DalSie informécie o Fonde, vratane informacii o aktualnej cene podielovych listov, minimélnej a naslednej vyske investicie, aktualny
Statut, predajny prospekt a spravy o hospodareni mozete ziskat bezplatne v slovenskom jazyku v sidle spravcu, v sidle depozitéra, na
obchodnych miestach sprévcu a na www.penzijna.sk.

Na investiciu do Fondu sa vztahuje z&kon o dani z prijmov a prislusné zmluvy o zamedzeni dvojitého zdanenia, ¢o znamena, Ze zisk
zvasej investicie mdze byt predmetom zrazkovej dane. BlizSie informacie o zdariovani podielovych listov najdete v bode 1.5.
predajného prospektu Fondu.

Spravca moze niest hmotni zodpovednost vyhradne na zéklade takého vyroku obsiahnutého vtomto dokumente, ktory je
zavadzajuci, nepresny alebo nekonzistentny s prisluSnymi astami predajného prospektu Fondu.

Zasady odmenovania, spdsob vypoCtu odmien a pozitkov, identifikdcie osbb zodpovednych za udelovanie odmien
a pozitkov, su dostupné na www.penzijna.sk; na poziadanie spravca bezplatne poskytne ich kdpiu v listinnej podobe.

Fond je povoleny v Slovenskej republike a jeho sprava podlieha dohladu Narodnej banky Slovenska. Spolocnost 365.invest, sprav.
spol., a. s., je povolena v Slovenskej republike a podlieha dohladu Narodnej banky Slovenska so sidlom |. Karvasa 1, 813 25
Bratislava.

Tieto klucové informécie su aktualizované k 03.07.2021.
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