Poziadavky 365.bank, a. s.,
3651 na znalecky posudok

na stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti

Znalecky posudok [dalej len ,ZP“] vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutefnosti musi byt vypracovany
v stlade s vyhlaSkou MS SR €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov a vyhlaskou
€. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon €. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov [dalej len ,vyhlaska ¢. 490/2004 Z. z.“].

Na vypracovanie ZP je poZadované pouZitie rozpoCtovych ukazovatelov a metodickych postupov uvedenych
v Metodike vypo&tu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb vypracovanej Ustavom stidneho inZinierstva Zilinskej univerzity
v Ziline v roku 2001. V&eobecna hodnota nehnutelnosti musi byt stanovena s pouzitim programu HYPO, firmy KROS, s.r.0., Zilina
v jeho aktualnej verzii.

ZP musi byt vypracovany na ucel uzatvorenia zmluvy o zriadeni zalozného prava. ZP je vzdy potrebné odovzdat
v jednom pisomnom vyhotoveni a v elektronickej forme na CD nosici.

Pozadované udaje na CD:

subor v programe HYPO (s priponou .hyp alebo .hyp.zip) s vyplnenymi kompletnymi popismi ako v pisomnej forme ZP,
textova Cast ZP vo formate PDF,

vSetky dokumenty uvedené v prilohach ZP (prilohy podla popisu nizsie),

farebné fotodokumentécia vo forméate PDF.

Pri vypracovani znaleckého posudku je potrebné:

1. Zddvodnit vyber metody. Pouzitie metddy polohovej diferenciacie je povinné. Kombinovana metoda sa pouZije pri stavbach,
ktoré su schopné dosahovat vynos formou prenajmu, v tomto pripade su v prilohe ZP priloZzené aj aktualne doklady potrebné
na vypocet vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti touto metddou.

2.V ZP musi byt porovnany pravny stav nehnutelnosti (Udaje katastra nehnutelnosti, ako aj technickd dokumentacia) so
skuto€nostou, t. j. je potrebné popisat’ vSetky nezrovnalosti, Ci su zakreslené a zapisané v3etky stavby, i sthlasia tvar a
pddorysné rozmery s tvarom a vymerami jednotlivych parciel, ¢i je dodrzana schvalena projektova dokumentacia, atd'.

3. Predmetom ohodnotenia musi byt nehnutefnost v celom jej rozsahu, t. j. ako funkény celok (stavby, pozemky, prisluenstvo,
vonkajSie Upravy, drobné stavby atd.) s podrobnym popisom kazdej z ohodnocovanych Casti. VSetky stavby musia byt
jednoznaéne identifikované.

4, ZP musi byt v celom rozsahu preskimatelny. Stanovenie veku nehnutefnosti musi byt dolozené dokladom (kolaudacéné
rozhodnutie, stavebné povolenie, uZivacie povolenie, potvrdenie obecného tradu, potvrdenie spravcu a pod.). Cestné
vyhlasenie viastnika nehnutelnosti nie je relevantnym dokladom. VSetky zamerané rozmery musia byt dostatone vyznacené
tak, aby umoznili vypoCet zastavanej plochy, podlahovej plochy, resp. obstavaného priestoru stavby. ZP musi obsahovat nakres
jednotlivych podlazi nehnutelnosti a pri vypocte obostavaného priestoru aj rez/rezy v charakteristickom mieste stavby, nékresy
musia byt v primeranej mierke s popisom vyuzivania jednotlivych miestnosti.

5. Vanalyze polohy nehnutefnosti musi byt uvedena miniméaine adresa nehnutelnosti, popis lokality (napr. obytna, priemyselna
Cast, atd.), okolita zastavba, pripadny vyskyt konfliktnych skupin obyvatelstva, vztah k centru a k vyznamnému mestu.

6. Vanalyze vyuzitia nehnutelnosti bude skutoény spdsob vyuZitia hodnotenej nehnutelnosti.

7.V analyze pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutenosti musia byt uvedené:

e tarchy a vecné bremena zapisané na liste vlastnictva a nadobudacich dokladoch,

e vSetky mozné vonkajSie vplyvy a okolnosti, ktoré by mohli v budicnosti ovplyvnit vyuzivanie nehnutefnosti, ako su
predvidané zmeny v Uzemnoplanovacej dokumentécii, napr. dialnice, dialni¢né privadzace a iné verejnoprospesné stavby
uvadzané v zavaznej Casti Uzemnoplanovacej dokumentécie, nevyhodné najomné zmluvy a pod.,

e zhodnoteny pristup k nehnutelnosti z verejnej komunikécie a v pripade, ak pristup k tejto nehnutefnosti nie je mozny po
verejnej komunikacii, musi byt preukazané, akym spdsobom je pristup k nehnutelnosti zabezpeceny (uviest Cisla vSetkych
parciel od najblizSej verejnej komunikacie k nehnutelnosti), ¢i nedochadza k duplicitnému viastnictvu pozemkov.
Porovnanie viastnikov pozemkov v KN-C a KN E.

e Prilohou ZP budu listy viastnictva a kopia katastralnej mapy (akceptované st aj vypisy z katastralneho portalu), pri¢om v kdpii
katastralnej mapy budu farebne zvyraznené parcelné €isla nehnutefnosti, ktoré su predmetom ohodnotenia.
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V pripade, ak je predmetom ohodnotenia byt, prilohou ZP je aj titul nadobudnutia. Pokial k ohodnocovanému bytu patri aj
spoluvlastnicky podiel na pozemku, je potrebné ho ohodnotit. Ak z titulu nadobudnutia vyplyva aj spoluvlastnictvo k nebytovym
priestorom v bytovom dome v zmysle zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, znalec je povinny
ich vymenovat a zdokumentovat prisluSnymi listami vlastnictva (aj v pripade, ak ich neohodnocuje) a ak mu je umoznena
obhliadka, aj ich ohodnotit.

Ak je predmetom ohodnotenia rozostavana stavba, prilohou ZP bude stavebné povolenie s vyznaCenou pravoplatnostou,
projektova dokumentacia overend v stavebnom konani a ak stavba nie je zapisana na liste vlastnictva, tak aj geometricky plén
na zameranie rozostavenej stavby overeny prisluSnou spravou katastra.

Ak je predmetom ohodnotenia stavebny pozemok, musia byt v prilohe doklady potvrdzujlce, ze ide o stavebny pozemok
(uzemné rozhodnutie, Uzemnoplanovacia informacia, stavebné povolenie...).

V prilohe znaleckého posudku budu dolozené farebné fotografie ohodnocovanej nehnutelnosti v zmysle dalej uvedenej tabulky.
Nekvalitna alebo neaktualna fotodokumentécia je dévodom na vratenie znaleckého posudku.

Ak predlozeny znalecky posudok nebude spifiat’ vyssie uvedené poziadavky, resp. budu zistené formalne alebo metodické
nedostatky, pripadne netplnosti, bude znalecky posudok klientovi vrateny. Znalec vypracuje doplnok na zéklade poziadavky
zadavatel'a (v stlade s § 18 ods. 4 a ods. 5 vyhlasky ¢. 490/2004 Z. z. je znalec povinny odstranit’ zistené nedostatky, a to bez
zbytoéného odkladu a bez naroku na odmenu).

Pozadovana fotodokumentacia:

Byt/nebytovy priestor
Pohfad na nehnutePnost’ ako celok

Okolie

Fotografie vnutorného vybavenia
Fotografie zrekonstruovanych prvkov
Balkon, lodzia

Poruchy

Fotografi a spolo¢nych priestorov

Rodinny dom

Pohlad na nehnutePnost’ ako celok
Okolie

Fotografie vnutorného vybavenia
Fotografie zrekonstruovanych prvkov

Fotografi e vSetkych vedlajsich
a drobnych stavieb

Poruchy

Pozemok
Pohl'ad na pozemok

Okolie

Pohlad na cely obytny dom podla moznosti z viacerych stran,

pohlad na vstup do bytového domu so stpisnym/orientaénym Cislom.
Pohlad na okolitll zastavbu, terén a pristupovi komunikaciu vratane
jej kvality.

Rozhoduijuice konstrukcie, nesmie chybat vybavenie kuchyne, kipelne
aWC.

Plastové okna, dvere a zarubne (vratane vstupnych bezpeénostnych
dveri), podlahy, viastny kotol ustredného kurenia, resp. bojler,
vstavané skrine na mieru, kozub...

Pohfad z balkéna, resp. lodZie, pripadné zasklenie lodZie...

Poskodené konstrukcie (trhliny, zate€enie, zavlhnutie, plesne, hniloba
dreva...).

Vstupna chodba, schodisko, spoloné priestory, pivnica, vytah...

Pohlad na cely rodinny dom zo vSetkych stran.

Pohlad na okolitll zastavbu, terén a pristupovi komunikaciu vratane
jej kvality.

Rozhodujuce konstrukcie, ktoré majd vplyv na bodové hodnotenie.

Plastové oknd, drevené dvere a zarubne, plavajuca podlaha, vlastny
kotol Ustredného kurenia, vstavané skrine na mieru, kozub, solarne
panely a iné prvky majuce rozhodujdci vplyv na cenu nehnutefnosti.
Oplotenie, studnia, garaz, oporné mdry, spevnené plochy, podzemna
pivnica, altanok, zumpa, vodovodna $achta, body napojenia
inzinierskych sieti... a to aj tych stavieb, ktoré znalec v ZP
neohodnocuje, ale sa nachadzaju na chodnocovanych pozemkoch.

PoSkodené konstrukcie (trhliny, zate€enie, zavihnutie, plesne, hniloba
dreva...).

Pohlad na pozemok, podia moznosti z viacerych stran, zobrazit g
prisluSenstvo, ak sa na pozemku nachadza.

Pohlad na okolitd zastavbu, resp. terén a pristupovi komunikaciu
vratane jej kvality, moZnosti napojenia inZinierskych sieti...

365.bank, a. s., Dvorakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava,

zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava |,oddiel Sa, vl. &. 501/B, ICO: 31 340 890, IC DPH: SK7020000680 2/2



