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NAS PRVY REALITNY o. p. f.

PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a.s.

1. Stav majetku v podielovom fonde

a) prevoditel'né cenné papiere 640 988 103
1. akcie 458 004 725
2. dlhopisy 113 007 175
3. cenné papiere inych Standardnych fondov,
cenné papiere inych eurépskych Standardnych
fondov, cenné papiere inych otvorenych 69 976 203
Specialnych fondov alebo cenné papiere inych
zahraniCnych subjektov kolektivneho
3.1 cenné papiere subjektov kolektivneho
investovania spravovanych spravcovskou 56 862 211
spolo¢nostou
4. iné cenné papiere 0
b) nastroje pefiazného trhu 0
¢) ucty v bankach 91118 339
1. bezny UCet 91118 339
2. vkladové ucty
d) iny majetok 149 957 733
e) celkova hodnota majetku 882064 175
f) zavdzky 41 756 491
g) Cista hodnota majetku 840 307 684
2. Pocet podielov podielového fondu v obehu
Pocet podielov podielového fondu v obehu 13 882 716 528

3. Cista hodnota podielu

Cista hodnota podielu v EUR

0,060792




NAS PRVY REALITNY o. p. f.

PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a.s.

4, Stav cennych papierov a nastrojov penazného trhu v majetku

a) prevodite/né cenné papiere a nastroje pefiazného trhu, s ktorymi sa obchoduje na trhu kétovych cennych papierov burzy cennych papierov 571011 900
b) prevoditelné cenné papiere a nastroje pefiazného trhu, s ktorymi sa obchoduje na inom regulovanom trhu 0
c) prevoditelné cenné papiere z novych emisii podfa § 88 ods. 1 pism. d) ZKI 0
d) nastroje pefiazného trhu podla § 88 ods. 1 pism. h) ZKI 0
e) ostatné prevoditelné cenné papiere a nastroje pefiazného trhu podfa § 88 ods. 1 pism. i) ZKI 0
f) derivaty prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu 0
g) derivaty neprijaté na obchodovanie na regulovanom ftrhu 0
h) podielové listy inych podielovych fondov alebo cenné papiere zahraniénych subjektov kolektivneho investovania 69 976 203
i) iny majetok neuvedeny v pismenach a) az h) 241076 072

5. Udaje o zmenach v stave portfélia od 1.1. 2020 do 31.12.2020

Zmena v stave portfélia Zmenav EUR
Stav CP k 1.1.2020 591732 717
Prirastky 216 005 187
Ubytky 166 749 801
Stav CP k 31.12.2020 640 988 103




NAS PRVY REALITNY o. p. f.
PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a.s.

6. Udaje o vyvoji majetku

Zoznam spolocnosti, ktoré zapricinili zniZenie majetku vo fonde z dévodu zmien kurzov
cennych papierov

ISIN / KOD Mazow cenného papiera
CZ000a042421 BHS REAL ESTATE FUND SICAV a.5.
CZRSZETE4407 Prosek Point a.s.
DEOOOG2304590 ETF -lshares GVT GMNY 5,5-10,5 %R DE
MUKPHPRROO3S KLM Samorin a.s.
MUKFNPRROO40 KLM ZH a.z.
MUKPHPRRO043 WEW consufting, a. s.
MUKFNPRROOSZ FORESPO CIMy PARK ROVINKA a.5.
MUKPNPRROOGD FORESPO BREALMTY 15 a.s.
MUKPNPRRME1 Doblecon a.s.
MUKPMPRROOGZ Westend Crossing, a.s.
QASPOS1SR01SK KLK real estate fund o.p.f. - PPSS
QASPOS18R01SK COffice real estate fund o.p.f.
QSPOS2MEMSK Stabilny fond o.p.f.
QSPOSZIRMMSK Dihopizovy fond o.p.f - PPSS
SKA000016028 JTEMER 0,00 30002022
SKA000016226 Clhopis Sky Park Offices 01
SK4A120014283 JTREFN 4,5 24/07/2023
SK4120014325 CHURCHILL 01 4,05 02001422
SK4120014374 DLHOPIS PENTA 82 4,25 18/07/23
SKOPFKORDO0 Kratkodoby dihopizovy o, p. f. KORUNA - PPSS
SKRS08061401 FORESPO REALITY 1 a. s.
SKRS10031502 FORESPO REALMTY 7 a.s
SKRS300915M1 FORESPO REALMTY 8 a.s.
SKRS30091502 FORESPO CIMy PARK TRNAWA a.5.
SKRS35309973 Bratislavske nabrezie a.s.
SKRS38228411 Botus a.s.
SKRS36865627 FORESPO BUDATINSIKA
SKRS44512481 FORESPO BORD
SKRS45452073 FORESPO EHF
SKRS45712379 FORESPO ARCHIV
SKRS45006124 FORESPO PETRZALKA CITY
SKRS45006311 FORESPO LY
SKRSATZ324583 FORESPO DUNAJ 1
SKRS4T232561 FORESPO DEVELOPWMENT 4
SKRS4T235781 FORESPO 2
SKRS4T235837 FORESPO 1
SKSPFlIAD0001 Prvy realitny fond, o.p.f. lAD




NAS PRVY REALITNY o. p. f.

PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a.s.

Ocenenie Podiel na
Cis.r.| ISIN/ID KOD Nazov CP Druh CP Mena emisie hodnote
v EUR .

majetku
1 SK1120010287 | Tatry mountain resorts Akcia EUR 4823 906 0,55%
2 CZ0008042421 | BHS REAL ESTATE FUND SICAV,a.s. Akcia EUR 3546718 0,40%
3 SK4120011883 | EUROVEA 4,5 07_09_2022 Dihopis EUR 8 235 885 0,93%
4 SK4120013244 | HBREGR 4,45 14_09_27 Dihopis EUR 321211 0,04%
5 SK4120012634 | HBR3,521_03_22 Dlhopis EUR 516 248 0,06%
6 SK4120012311 | HBREGR 3,5 08_12_2021 Dlhopis EUR 804 537 0,09%
7 SK4120013475 | SAZFIN 4 12_12_2022 Dlhopis EUR 20 095 020 2,28%
8 SK4000016028 | JTENER 0,00 30_09_2022 Dlhopis EUR 4588 700 0,52%
9 | AT0000A2HPN2 | Immofinanz 4,00 23_07_2023 Dihopis EUR 49 045 621 5,56%
10 | SK4120014390 | JOJHOU 5,3 07_08_2023 Dlhopis EUR 1023 887 0,12%
11 | CZ0003516882 | JTFIGR4 18_07_22 Dihopis EUR 2089 690 0,24%
12 | SK4120013384 | HBREGR 3,2507_11_2023 Dihopis EUR 2123613 0,24%
13 | SK4120014051 | J&T ENERGY FINANCING 4,6 18_02_22 Dlhopis EUR 6 117 562 0,69%
14 | SK4120014283 | JTREFN4,524_07_2023 Dlhopis EUR 4 827 953 0,55%
15 | SK4120014374 | DLHOPIS PENTA 82 4,25 16_07_23 Dihopis EUR 1532 202 0,17%
16 | SK4120014325 | CHURCHILL 014,05 02_01_22 Dlhopis EUR 613 271 0,07%
17 | SK4000016226 | Dihopis Sky Park Offices 01 Dlhopis EUR 1010 861 0,11%
18 | SK4000015673 | JTENER 0,00 01_08_2025 Dihopis EUR 2358 171 0,27%
19 | SK4120014556 | JTFIGR 4,00 26_10_2023 Dlhopis EUR 3534 675 0,40%
20 | SK4000016580 | Pro Partners Holding VI Dihopis EUR 4168 069 0,47%
21 | DE0006289499 | ETF -Ishares GVT GMNY 5,5-10,5 YR DE ETF EUR 7827 957 0,89%
22 | QSP0BOBRO1SK | Kratkodoby dlhopisovy o. p. f. KORUNA - PPSS Podielovy fond EUR 16 452 187 1,87%
23 | QSP0623R01SK | Dlhopisovy fond o0.p.f - PPSS Podielovy fond EUR 3648 770 0,41%
24 | QSP0621R01SK | Stabilny fond 0.p.f. Podielovy fond EUR 15 942 560 1,81%
25 | QSP0618RO1SK | Office real estate fund o.p.f. Podielovy fond EUR 15001 376 1,70%
26 | QSP0616RO1SK | Globalny o. p. f. - PPSS Podielovy fond EUR 202579 0,23%
27 | QSP0617R01SK | KLM real estate fund o.p.f. - PPSS Podielovy fond EUR 3791523 0,43%
28 | SK3110000682 | Prvy reality fond, o.p.f. IAD Podielovy fond EUR 5286 036 0,60%
29 | MUKPNPRR0044 | FORESPO REALITY 10 a.s. Maijetkové Ucasti v realitnych spol. EUR 105 789 0,01%
30 | MUKPNPRR0052 | FORESPO CITY PARK ROVINKA a.s. Majetkové Ucast v realitnych spol. EUR 2687 109 0,30%
31 | MUKPNPRR0029 | FORESPO REALITY 8 a.s. Maijetkové Ucasti v realitnych spol. EUR 2365 752 0,27%
32 | MUKPNPRR0011| FORESPO CITY PARK TRNAVA a.s. Majetkové Gcasti v realitnych spol. EUR 7582072 0,86%
33 | MUKPNPRR0030 | FORESPO REALITY 9 a.s. Majetkové Ucast v realitnych spol. EUR 7 806 352 0,89%
34 | MUKPNPRR0036 | Tower 115, a.s. Majetkové ucasti v realitnych spol. EUR 70 987 181 8,05%
35 | MUKPNPRR0002 | Botus a.s. Maijetkové Ucasti v realitnych spol. EUR 49 417 163 5,60%
36 | MUKPNPRRO0037 | Prosek Pointa.s. Majetkové ucasti v realitnych spol. CZK 53 368 741 6,05%
37 | MUKPNPRRO003 | Bratislavské nabrezie a. s. Majetkové Ucasti v realitnych spol. EUR 66 136 394 7,50%
38 | MUKPNPRR0007 | FORESPO ARCHIV a.s. Majetkové Gcasti v realitnych spol. EUR 6390 923 0,72%
39 | MUKPNPRR0008 | FORESPO BAR a.s. Majetkové ucasti v realitnych spol. CZK 686 0,00%
40 | MUKPNPRR0009 | FORESPO BORD a.s. Majetkové Ucasti v realitnych spol. EUR 3444510 0,39%
41 | MUKPNPRR0010 | FORESPO BUDATINSKA, a.s. Majetkové Ucasti v realitnych spol. EUR 4298 273 0,49%
42 | MUKPNPRR0012 | FORESPO DEVELOPMENT 4, a.s. Majetkové Ucasti v realitnych spol. EUR 912 094 0,10%
43 | MUKPNPRR0013 | FORESPO DUNAJ 1, a.s. Maijetkové Ucasti v realitnych spol. EUR 2825079 0,32%
44 | MUKPNPRR0015| FORESPO DUNAJ 4, as. Majetkové Ucasti v realitnych spol. EUR 5777079 0,65%
45 | MUKPNPRR0016 | FORESPO EHF, a.s. Majetkové ucasti v realitnych spol. EUR 6 068 986 0,69%
46 | MUKPNPRR0017 | FORESPO HALL, a.s. Majetkové Ucasti v realitnych spol. EUR 7 040 555 0,80%
47 | MUKPNPRR0018 | FORESPOLYV, a.s. Majetkové Ucasti v realitnych spol. EUR 8311571 0,94%
48 | MUKPNPRR0020 | FORESPO NR, a.s. Majetkové ucasti v realitnych spol. EUR 14 524 356 1,65%
49 | MUKPNPRR0021 | FORESPO PETRZALKA CITY, a.s. Maijetkové Ucasti v realitnych spol. EUR 4152 493 0,47%
50 | MUKPNPRR0022 | FORESPO POLAND, a.s. Majetkové Ucast v realitnych spol. PLN 3590913 0,41%
51 | MUKPNPRR0023 | FORESPO REALITY 1 a. s. Maijetkové Ucasti v realitnych spol. EUR 616 012 0,07%
52 | MUKPNPRR0024 | FORESPO REALITY 2 a. s. Maijetkové Gcasti v realitnych spol. EUR 4694 472 0,53%
53 | MUKPNPRR0028 | FORESPO REALITY 7 a.s Majetkové Ucast v realitnych spol. EUR 2767 089 0,31%
54 | MUKPNPRR0031| FORESPOTT, a.s. Majetkové Ucasti v realitnych spol. EUR 10 935 781 1,24%
55 | MUKPNPRR0005 | FORESPO 1, a.s. Majetkové Ucasti v realitnych spol. EUR 2679631 0,30%
56 | MUKPNPRR0006 | FORESPO 2, a.s. Majetkové Ucasti v realitnych spol. EUR 3741800 0,42%
57 | MUKPNPRR0039 | KLM Samorin a.s. Majetkové Ucasti v realitnych spol. EUR 4029 113 0,46%
58 | MUKPNPRR0040 | KLM ZH a.s. Maijetkové Ucasti v realitnych spol. EUR 3544 968 0,40%
59 | MUKPNPRR0043 | VSV consulting, a. s. Majetkové ucasti v realitnych spol. EUR 32435140 3,68%
60 | MUKPNPRR0049 | FORESPO REALITY 12 a.s. Majetkové Ucasti v realitnych spol. EUR 3749222 0,43%
61 | HU0000151881 | FORESPO HU Zrt. Majetkové Ucasti v realitnych spol. HUF 21266 0,00%
62 | MUKPNPRR0057 | Lenar a.s. Majetkové ucasti v realitnych spol. EUR 2335414 0,26%
63 | MUKPNPRR0059 | FORESPO REALITY 14 a.s. Majetkové ucasti v realitnych spol. EUR 2009 0,00%
64 | MUKPNPRR0060 | FORESPO REALITY 15 a.s. Majetkové Ucasti v realitnych spol. EUR 277 825 0,03%
65 | MUKPNPRRO0061 | Doblecon a.s. Majetkové ucasti v realitnych spol. CZK 3924 587 0,44%
66 | MUKPNPRR0062 | Westend Crossing, a.s. Maijetkové Ucasti v realitnych spol. EUR 33239 742 3,77%
67 | MUKPNPRR0070 | KLM Myjava a.s. Majetkové ucasti v realitnych spol. EUR 2577414 0,29%
68 | MUKPNPRRO0067 | Pribinova Y, a.s. Majetkové ucasti v realitnych spol. EUR 9766 447 1,11%
69 | MUKPNPRR0068 | MG Development Beta a.s. Majetkové ucasti v realitnych spol. EUR 802 097 0,09%
Pohradavky EUR 149 957 733 17,00%

Utty v bankach EUR 91118 339 10,33%
Zavazky EUR 41756 491 4,73%




NAS PRVY REALITNY o. p. f.
PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a.s.

Vyvoj majetku Objem EUR

a) vynosy z akcii 6210 809
b) straty z akcii 2478 899
c) vynosy z dlhopisov 3884 815
d) straty z dihopisov 4101 220
€) vynosy z cennych papierov inych Standardnych fondov, z cennych papierov inych eurépskych Standardnych
fondov, z cennych papierov inych otvorenych Specialnych fondov alebo vynosy z cennych papierov inych 3131825
zahrani€nych subjektov kolektivneho investovania, z toho:

ea) vynosy z cennych papierov subjektov kolektivneho investovania spravovanych spravcovskou spolocnostou 2097 479
f) straty z cennych papierov inych Standardnych fondov, z cennych papierov inych europskych Standardnych
fondov, z cennych papierov inych otvorenych Speciélnych fondov alebo straty z cennych papierov inych 1773584
zahrani¢nych subjektov kolektivneho investovania, z toho:

fa) straty z cennych papierov subjektov kolektivneho investovania spravovanych spravcovskou spolo¢nostou 1337 328
g) vynosy z inych cennych papierov 53 551 668
h) straty z inych cennych papierov 31485 842
i) vynosy z nastrojov pefiazného frhu
) straty z nastrojov pefnazného frhu
k) vynosy z vkladovych a beznych Gctov (pri NPR drok z poziCiek) 10 901 612
|) straty z vkladovych a beznych uctov (pri NPR Urok z poziciek)
m) vynosy z operacii s derivatmi 11 554 259
n) straty z operacii s derivatmi 14 661 342
0) vynosy z devizovych operécii 4 933 864
p) straty z devizovych operacii 7474112
q) kapitalové vynosy 11243 730
r) iné vynosy 642
s) vydavky na spravu 12061 071
t) vydavky na depozitara 803 539
u) iné vydavky a poplatky 553 752
v) Gisty vynos 30019 863
w) vyplaty podielov na zisku
X) znovu investované vynosy 21266 872
y) zvySenie majetku alebo znizenie majetku vo fonde a zoznam spolocnosti, ktoré zapricinili znizenie majetku vo | -1 996 863 460
z) zvySenie hodnoty akcii alebo znizenie hodnoty akcii 0

aa) naklady spojené s obchodovanim majetku v podielovom fonde 81535

ab) iné zmeny, ktoré sa tykaju majetku alebo zavazkov v podielovom fonde

7. Porovnavacia tabulka, Stiivaha a Vykaz ziskov a strat

NAS PRVY REALITNY o.p.f. 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018
a) celkova ¢ista hodnota majetku 840 307 684 786 313 949 737 587 995
b) ¢ista hodnota podielu 0,060792 0,059334 0,057696
¢) pocet podielov v obehu 13822716 528 13 252 386 742 12 783 967 931

suma v EUR pocet podielov sumav EUR | poéet podielov| sumavEUR pocet podielov
d) pocet vydanych podielov a suma, za ktord boli vydané 143 639 799 2395101048 105017 874 1797 500 940 138 958 491 2446 490 844
€) pocet vyplatenych podielov a suma, za ktora boli vyplatené 109 066 140 1824 771 262 77 559 352 1329082 129 96 632 258 1698 097 250




NAS PRVY REALITNY o. p. f.

PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a.s.

Vykaz o aktivach a pasivach $pecialneho podielového fondu nehnutefnosti

Ozna-

&enie Polozka Cr. 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018
a b c 1 2 3
X AKTIVA X X X X
I. |Investi¢ny majetok (sicetpoloZiek 1 az 11) 1 788 136 290 729714 189 689 839 617
1. |Obstaranie podielov v realitnych spolo¢nostiach 2
2. [Podiely v realinych spoloénostiach 3 458 004 725 515 395 967 535 174 927
3. [Obstaranie nehnutelnosti 4
4. |Investicie do nehnutefnosti 5
5. |Pohladavky z finanéného prenajmu 6
6. |Pohfadavky vodi realitnym spoloénostiam 7 147 148 187 132 981 458 124 982 962
a) kratkodobé 8 282203 4 855 544 904 422
b) dlhodobé 9 146 865 984 128 125914 124 078 540
7. |Podielové listy otvorenych podielovych fondov 10 69 976 203 52 563 954 3129 851
8. |Dlhopisy 11 113 007 175 23772796 21 247 804
a) bez kupénov 12 6946 871 6606 609 0
b) s kuponmi 13 106 060 304 17 166 187 21247 804
9. [Kratkodobé pohladavky voci bankam 14 5000014 5304 073
10. |Obratené repoobchody 15
11. | Derivaty 16
1. |Neinvestiény majetok (stcet poloZiek 12 a 13) 17 93 927 885 92 151 531 82 857 265
12. |Pefiazné prostriedky a ekvivalenty pefiaznych prostriedkov 18 91118 339 90 914 925 76 407 971
13. |Ostatny majetok 19 2 809 546 1236 606 6 449 294
Aktiva spolu 20 882 064 175 821 865 720 772 696 882
Ozna- : <
&enie POLOZKA Cur. 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018
a b c 1 2 3
X PASIVA X X X X
I. |Zavazky (slucetpoloziek 1 az 8) 21 41756 491 35 552 440 35108 887
1. |Kratkodobé Uvery 22
2. |Zavazky z vratenia podielov 23 61915 81 066 20 645
3. |Derivaly 24
4. |Repoobchody 25
5. |Zavazky voci spravcovskej spolocnost 26 1070 048 1001 246 942 183
6. |Zavazky vodi realitnym spolo¢nostiam 27 0 0 0
a) kratkodobé 28 0 0 0
b) dlhodobé 29 0 0 0
7. |Hypotekarne Gvery 30
8. |Ostané zavazky 31 40 624 528 34470 128 34 146 059
1. |Vlastné imanie 32 840 307 684 786 313 280 737 587 995
9. [Podielové listy, z toho 33 840 307 684 786 313 280 737 587 995
a) fondy z ocenenia 34 0 0 0
b) Zisk alebo strata za (ctovné obdobie 35 19420 744 21266 827 21450 657
Pasiva spolu 36 882 064 175 821865 720 772 696 882




NAS PRVY REALITNY o. p. f.
PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a.s.

Vykaz o vynosoch a nakladoch Specialneho podielového fondu nehnutefnosti

v eurach
Ozna- o
cenie POLOZKA C.r. 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018
a b c 1 2 3
1. |Vynosy z trokov 1 11246 223 9962 336 5464 454
1a. troky z financného prenéjmu 2
1.b. iné troky 3 11246 223 9962 336 5464 454
2 Viynosy z prenajmu 4
3. |Vynosy z podielovych listov 5 89 575 46 981
4 Vynosy z podielov na vlastnomimani v realitnych spoloénostiach 6 25 865 827 22 553 846 46 129 354
5 Vynosy z predaja nehnutelnosti 7
a. Néklady na predané nehnutelnosti 8
6./b. |Zisk alebo strata z cennych papierov 9 1284171 3877070 4493 066
7.Jc. |Cisty zisk alebo strata z deviz 10 -2 540 248 710124 -881 786
8./d. |Cisly zisk alebo strata z predaja iného majetku 11 -3107 083 -3588 374 -22 089 562
. |Vynos z majetku vo fonde 12 32 838 465 33 561 983 33115 526
e. Transakcné néklady 13 65903 69 747 54 062
f Naklady na odplaty a provizie 14 422132 21630 181789
Il.  |Cisty vynos z majetku vo fonde 15 32 350 430 33 470 606 32879 675
g. |Naklady na financovanie fondu 16 2 4 0
g.1. néklady na droky 17
g.2. vysledok zaistenia drokov 18
g.3. naklady na dane a poplatky 19 2 4 0
I1. | Cisty ziskistrata zo spravy majetku vo fonde 20 32 350 428 33 470 602 32879 675
h. Néklady na odplaty za sluzby depozitara 21 803 539 758 367 709 495
. Néklady na odplatu za sprévu fondu 22 12061071 11382 898 10 649 387
J. Naklady na audit uctovnej zavierky 23 65074 62 510 69 056
A.  |Zisk alebo strata fondu za uctovné obdobie 24 19 420 744 21266 827 21451737

8. Udaje o vyuzivanych technikach a nastrojoch podfa § 100 ods. 2. najma tdaje o
hodnote zavazkov, ktoré vznikli ich vyuzivanim, a idaje o celkovej hodnote zavazkov
z ¢innosti spravcovskej spolo€nosti s majetkom v podielovom fonde

V roku 2020 neboli vyuzivané techniky a nastroje podla § 100 ods. 2., ako stcast investicnej stratégie otvoreného podielového

fondu.

Zavazky Objem v EUR
Zavazky z vyuzivania technik a 0€
nastrojoch podfa § 100 ods. 2
Celkové zavazky 41756 941 €




NAS PRVY REALITNY o. p. f.
PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a.s.

9. Sprava o vykone hlasovacich prav spojenych s cennymi papiermi v majetku
v podielovom fonde

PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a.s. ako spravca otvoreného fondu
nehnutelnosti si uplatfiovala v priebehu roka 2020 hlasovacie prava, resp. prijimala rozhodnutia jediného akcionara na valnych

zhromazdeniach realitnych spolocnosti v majetku fondu.

10. Udaje tykajuce sa verejného podielového fondu nehnutefnosti

a) identifikacia kaZdej nehnutelnosti v majetku Speciélneho podielového fondu nehnutelnosti a jej hodnota
K 31.12.2020 sa v majetku podielového fondu NAS PRVY REALITNY o.p.f. nenachadzali Ziadne nehnutefnosti.

b) ddaje o zisku alebo strate za uctovné obdobie pri predaji kazdej nehnutelnosti
K 31.12.2020 sa z majetku podielového fondu NAS PRVY REALITNY o.p.f. nepredavalii ziadne nehnutelnosti.

¢) udaje o realitnych kancelariach, ktorych sluzby spravcovska spolo¢nost’ vyuZiva pri sprave majetku v $pecialnom podielovom
fonde nehnutelnosti
PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a.s. nevyuZivala sluzby realitnych

spolo¢nosti.

Osobitné udaje
V majetku fondu sa nenachadzaju aktiva, na ktoré by sa vztahoval osobitny rezim vyplyvajuci z ich nelikvidnej povahy.

Majetok vo fonde je investovany do nehnutelnosti, majetkovych Gcasti v realitnych spolo€nostiach a inych investicii Uzko
prepojenych s realitnym trhom. Investicie do realitnych spolo€nosti k 31.12.2020 tvorili 67,11% majetku fondu. S investovanim

do realitnych aktiv Uzko savisi riziko realitného sektora a menej likvidna povaha tychto aktiv.

Spolo¢nost pri riadeni likvidity fondu pouziva mechanizmus a postupy riadenia rizika likvidity obsiahnuté v internom predpise
,Pohotovostny plan rieSenia likvidity v realitnych fondoch®. Predpis ustanovuje indikatory spustenia, pracovné postupy
jednotlivych pohotovostnych planov v pripade potreby zvySeného objemu likvidnych prostriedkov vo fonde a zodpovednost

jednotlivych dotknutych Gtvarov spolo€nosti.

Aktualny rizikovy profil fondu je uvedeny v dokumente Klucové informéacie pre investorov (KIID) v €asti ,Profil rizik a vynosnosti*
a v Predajnom prospekte podielového fondu v &asti 6. ,INE INFORMACIE O INVESTOVANI“. Oba dokumenty st zverejnené na
webovom sidle spravcu. Spoloénost pri riadeni rizik majetku fondu vyuZiva systémy a postupy sledovania trhovej hodnoty
majetku (zakonné, Statutarne a interné limity) a rizikovych ukazovatelov (napriklad duracia, priemerna splatnost, vynos do

splatnosti, volatilita hodnoty podielu, finanéna paka fondu).

Maximalna uroveri pakového efektu podielového fondu, vyplyvajuca z pouZitia finanénych derivatov, nesmie podfa §100 Zakona

0 kolektivnom investovani €. 203/2011 prekroCit 100% Cistej hodnoty majetku fondu. Spolo¢nost zvolila limit o¢akavanej



NAS PRVY REALITNY o. p. f.
PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a.s.

(maximalnej) finanCnej paky vyplyvajucej z pouZitia finanénych derivatov vo vySke 10% Cistej hodnoty majetku fondu. V

sledovanom obdobi roka 2020 neboli pri sprave majetku fondu vyuZzivané Ziadne finanéné derivaty.

Spolo¢nost pri sprave majetku v podielovych fondoch modze v prospech majetku alebo na tarchu majetku v podielovom fonde
pouzivat postupy a nastroje vztahujlce sa na prevoditelné CP a nastroje pefiazného trhu, a to len na ucel efektivneho riadenia
investicii majetku v podielovom fonde, za podmienky ich vyuZzitia v rozsahu, pri ktorom sa nezmeni spsob investovania majetku
vo fonde a jeho investiéna stratégia urcena v Statlte fondu a ktory neprinesie dalSie podstatné rizika v porovnani s rizikovym
profilom uvedenym v predajnom prospekte fondu, pri dodrzani vSetkych limitov zo zakona a limitov uvedenych v Statute
podielového fondu. V sledovanom obdobi roka 2020 neboli pri sprave majetku podielového fondu vyuzivané postupy vztahujice

sa na prevodite/né CP a nastroje pefiazného trhu.

Udaje o zasadach odmefovania

a)

viis. €
Celkova vyska odmenovania 863
Fixna zlozka 681
Pohybliva zlozka 182
b)

Celkova suma odmefiovania vrcholového manaZmentu a zamestnancov, ktorych praca mé vyznamny vplyv na rizikovy profil
fondu: 483 tis. EUR

c)

Spolo¢nost uplatiuje zasady odmeriovania uvedené v Pracovnom predpise ,Zasady odmerovania®, ktory je vypracovany
v stilade so zdkonom &. 203/2011 Z.z. o kolektivnom investovani (ZKI), Usmernenim ESMA o spravnych politikdch odmeriovania
podla Smernice Eurépskeho parlamentu a Rady 2011/61/EU o spravcoch alternativnych investiénych fondov, Delegovaného
nariadenia EU &. 231/2013, ktorym sa dopifia Smernica Eurépskeho parlamentu a Rady 2011/61/EU, Usmernenim ESMA &.
232/2013 o spravnych politikdch odmefiovania podla Smernice Eurépskeho parlamentu a Rady 2011/61/EU a zakonom &.
311/2001 Z.z. Zakonnikom prace.

Zasady odmeriovania prostrednictvom pohyblivej zlozky odmeny pre uréenych zamestnancov su stanovené v sulade s riadnym
a ucinnym riadenim rizik a podporuju ho, priom sucasne nepodnecuju k prijimaniu rizika, ktoré nie je v sulade s rizikovym

profilom spolocnosti a alternativnych investiénych fondov (AlF) uvedenych v prislusnom $tatite a predajnom prospekte fondu.

Odmena uréenych zamestnancov podla ich vplyvu na rizikovy profil spoloénosti a fondov je tvorena tymito zloZkami:
a) zékladna mzda - je pravidelna mesacna mzda stanovena v pracovnej zmluve alebo v zmluve o vykone funkcie Elena
predstavenstva. Zakladnd mzda je dohodnuta individualne; prava a povinnosti spolocnosti a uréenych zamestnancov, ktoré
upravuju zékladni mzdu s uvedené v Mzdovom predpise;
b) pohyblivé zlozka odmefiovania, ktoru tvori:
- rotna odmena, urCeného zamestnanca, ktora sa mdze a/alebo nemusi vyplatit, pri¢om na jej vyplatenie nie je pravny
narok; jej vySka je zavisla od vysledku hodnotenia uvedeného v tzv. hodnotiacom harku; hodnotiacim obdobim je jeden

kalendarny rok, v ramci ktorého sa zohladfiuje spinenie cielov spoloénosti a zaroved jeho pracovny vykon;

10
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mimoriadna odmena (tantiémy), Clenov predstavenstva, o ktorej rozhoduje valné zhromazdenie spoloCnosti v pripade
vykazaného zisku v riadnej Uétovnej zavierke spolocnosti v zmysle Obchodného zakonnika.
d)
Dozorna rada pre Ucely splnenia povinnosti uvedenej v § 33 ods. 16, pism. c) a d) ZKI preskimala vSeobecné principy zasad
odmeriovania a ich uplatfiovanie v roku 2020 a konStatovala, Zze z&sady odmefiovania nepodnecovali k prijimaniu

neopodstatnenych rizik pre spoloénost ani spravované fondy.
e)

V priebehu roka 2020 neboli prijaté zavazné zmeny zadsad odmefiovania.

11
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Sprava nezavislého auditora

Akcionarovi, dozornej rade a predstavenstvu spolo¢nosti PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA
SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a.s. (,Spolo&nost*) spravujicej podielovy
fond NAS PRVY REALITNY o.p.f. - PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST
POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a.s. (,Fond").

Nézor

Uskuto¢nili sme audit Gétovnej zavierky Fondu, ktora obsahuje stivahu k 31. decembru 2020,
vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju
suhrn vyznamnych Gétovnych zasad a Gétovnych metéd.

Podfa nasho nazoru, prilozena Uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanéne;
situacie Fondu k 31. decembru 2020 a vysledku jeho hospodarenia za rok kongiaci sa k
uvedenemu datumu podfa zakona €. 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskorsich predpisov
(,zakon o Gétovnictve").

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podfa medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards
on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podla tychto standardov je uvedend v odseku
Zodpovednost’ auditora za audit Uétovnej zavierky. Od Spolognosti a Fondu sme nezavisli
podla ustanoveni zakona &. 423/2015 Z. z. o $tatutdrnom audite a o zmene a doplneni zékona
€. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (,zakon o $tatutarnom audite”)
tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nas audit Gétovnej
zavierky a spinili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajlcich sa etiky. Sme
presvedCeni, Ze auditorské dbkazy, ktoré sme ziskali, poskytuja dostatocny a vhodny zaklad
pre nas nazor.

Zodpovednost' $tatutérneho organu a osdb poverenych spravou a riadenim za Gétovna
zavierku

Statutary organ Spolo&nosti je zodpovedny za zostavenie tejto uctovnej zavierky tak, aby
poskytovala pravdivy a verny obraz podfa zakona o G¢tovnictve a za tie interné kontroly, ktoré
povazuje za potrebné na zostavenie uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné
nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani actovnej zavierky je Statutarny organ Spoloénosti zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti Fondu nepretrzite pokracovat vo svojej &innosti, za opisanie skuto&nosti tykajdcich
sa nepretrzittho pokraCovania v Cinnosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu
nepretrzitého pokracovania v &innosti v U¢tovnictve, ibaZze by mal v Umysle Fond zlikvidovat
alebo ukonéit jeho &innost, alebo by nemal inu realistickli moZnost' ne2 tak urobit.

Osoby poverené spravou a riadenim si zodpovedné za dohlad nad procesom finan&ného
vykaznictva Spolo¢nosti.

Zodpovednost auditora za audit i¢tovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, &i GEtovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, & uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora,
vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupria, ale nie je zarukou toho, Ze
audit vykonany podfa medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné
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nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mézu vzniknat v désledku podvodu alebo chyby
a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene ogakavat, e jednotlivo alebo v
sthrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouZivatefov, uskuto&nené na zaklade tejto
Uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskuto¢neného podla medzinarodnych auditorskych §tandardov, po&as celého
auditu uplatfiujeme odborny isudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti tétovnej zavierky, ¢i uz v
désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto&tiujeme auditorské postupy
reagujdce na tieto rizika a ziskavame auditorské dékazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na
poskytnutie zakladu pre n&$ nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku
podvodu je vyssie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoze podvod méze zahfiiat tajnu
dohodu, falSovanie, tmyseiné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej
kontroly.

Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za ugelom vyjadrenia nazoru na
efektivnost' internych kontrol Spoloénosti.

Hodnotime vhodnost pouzitych uétovnych zasad a uétovnych metdéd a primeranost
Uctovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutognené statutarnym
organom Spolo¢nosti.

Robime zaver o tom, &i Statutarny organ Spolognosti vhodne v uétovnictve pouziva
predpoklad nepretrZitého pokragovania v &innosti a na zaklade ziskanych auditorskych
dokazov zaver o tom, &i existuje vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost Fondu nepretrite
pokracovat' v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni
upozornit' v nasej sprave auditora na slvisiace informacie uvedené v U&tovnej zavierke
alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné, modifikovat nas nazor. Nade zavery
vychadzaju z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora.
Buduce udalosti alebo okolnosti v8ak mézu sposobit, Ze Fond prestane pokragovat v
hepretrZitej &innosti.

Hodnotime celkovi prezentéciu, Struktiru a obsah Uctovnej zavierky vratane informéacii v
nej uvedenych, ako aj to, &i Uctovna zavierka zachytava uskuto&nené transakcie a udalosti
spbsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane véetkych vyznamnych
nedostatkov internej kontroly, ktoré poéas nasho auditu zistime.

22, april 2021 i S
Bratislava, Slovenska republika § N\

/ \
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Auditorska spolotnost: S—= Zodpoveqinj'rauditor:
KPMG Slovensko spol. s r.o. Martin Krjak
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UCTOVNA ZAVIERKA

$pecidlneho podielového fondu nehnutelnosti

k 31.12.2020
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Uétovna zavierka
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PriloZzené sucasti ucétovnej zavierky
Suvaha (UE FONDNEH 1 - 02), Vykaz ziskov a strat (UC FONDNEH 2 - 02), Poznamky (UC FONDNEH 3 - 02)

Obchodné meno (nazov) spravcovskej spoloénosti -
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Nazov spravovaného fondu

|UCFONDNEH102

N |A [§ PR |V |Y R|IE|(A|L|I|T|N|Y ol .|p P| R| V
P[E [N |Z|I |J|N|A S|P|R|A|V|C|O|V Kl A S ol ¢/ N| O
P|O|S|T|O|V|E|J BIA[N|K|Y|, |s|Pp a|l v
s |plo |l , la s
SUVAHA
k 31.12.2020
v eurach
Ozna- POLOZKA 31.12.2020 31.12.2019
cenie
a b 1 2
b4 Aktiva X X
I Investiény majetok (sutet poloZiek 1 aZ 11} 788 136 290 729 714 189
1. Obstaranie podielov v realitnych spolo¢nostiach - -
2. | Podiely v realitnych spolo¢nostiach 458 004 725 515 395 967
3. Obstaranie nehnutelnosti - -
4, Investicie do nehnutelnosti - -
5. | Pohfadavky z finanéného prengjmu - -
6. | Pohfadavky voéi realitnym spolo&nostiam 147 148 187 132 981 458
a) | kratkodobe 282 203 4 855 544
b) | dlihodobe 146 865 984 128 125 914
7. Podielové listy otvorenych podielovych fondov 69 976 203 52 563 954
8. | Dlhopisy 113 007 175 23772 796
a) | bez kupénov 6 946 871 6 606 609
b) | s kupénmi 106 060 304 17 166 187
9. Kratkodobé pohfadavky voé&i bankam - 5000014
10. | Obratené repoobchody - -
11. | Derivaty - -
ll. | Neinvesti&ény majetok (st&et poloZiek 12 a 13) 93 927 885 92 151 531
12. | PefaZné prostriedky a ekvivalenty pefiaznych prostriedkov 91 118 339 90 914 925
13. | Ostatny majetok 2 809 546 1236 606
Aktiva spolu 882 064 175 821 865 720
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Né&zov spravovaného fondu

[UCFONDNEH1@2

N [A |3 P |R|V|Y RIE|A|L|I|T|N|Y ol .|l p - P| R| V
PIE|N |z |T|[J[N][A s|p|rR|[A|v|c|o|V|S|K|A S L| ol ¢| N| O T
PlO|S|T|O|VI|E|J B|A|IN|K|Y|,|[s]|p al v
s |p|o |1l ;| a s
SUVAHA
k 31.12.2020
v eurach
Ozna POLOZKA 31.12.2020 31.12.2019
cenie
a b 1 2
p 4 Pasiva X X
(N Zavazky (sutet poloZiek 1 az 8) 41 756 491 35 552 440
1. Kratkodobé tvery - -
2, | Zavazky z vratenia podielov 61915 81 066
3. Derivaty - -
4. Repoobchody - -
5. | Zav#zky vodi spravcovskej spolognosti 1070048 1001 246
6. Zavizky voti realitnym spolotnostiam - -
a) kratkodobé - -
b) | dihodobé . _
7 Hypotekéarne tvery - -
Ostatné zéavizky 40 624 528 34 470128
ll. | Viastné imanie 840 307 684 786 313 280
9. | Podielové listy, z toho 840 307 684 786 313 280
a) | fondy z ocenenia - -
b) | zisk alebo strata za Gttovného obdobia 19420744 21 266 827
Pasiva spolu 882 064 175 821 865 720
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Nazov spravovaného fondu

| UC FONDNEH 2-02
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splo|l|. |, |a S
VYKAZ ZISKOV A STRAT
v eurach
za 12 mesiace/mesiacov roku 2020
Ozna .
- POLOZKA 31.12.2020 31.12.2019
&enie
a b 1 2
1. | Vynosy z tirokov 11 246 223 9962 336
1a. droky z finanéného prenajmu - -
1b. | in& Groky 11 246 223 9 962 336
2. Vynosy z prenéjmu - -
3. | Wnosy z podielovych listov 89 575 456 981
4. Viynosy z podielov na vlastnom imani v realitnych spolo¢. 25 865 827 22 553 846
5. Vynosy z predaja nehnutefnosti - -
a. Néklady na predané nehnutelnosti - -
6./c. | Cisty zisk / strata z cennych papierov 1284 171 3877070
7.d. | Cisty zisk / strata z deviz (2 540 248) 710124
8./e. | Cisty zisk / strata z predaja iného majetku (3 107 083) (3 588 374)
. | Vynos z majetku vo fonde 32 838 465 33 561 983
f. | Transakéné naklady (65 903) (69 747)
g. | Naklady na odplaty a provizie (422 132) (21630)
Il. | Cisty vynos z majetku vo fonde 32 350 430 33 470 606
h. | Naklady na financovanie fondu ( 2) (4
h.1. | naklady na troky - -
h.2. | vysledok zaistenia trokov - -
h.3. | naklady na dane a poplatky (2) ( 4)
N, Cisty zisk/strata zo spravy majetku vo fonde 32350428 33 470 602
i. Néklady na odplatu za sluzby depozitara (803 539) (758 367)
I Naklady na odplaty za spréavu fondu (12 061 071) (11 382 898)
k. | Naklady na audit Uttovnej zavierky (65 074) (62 510)
A. | Zisk alebo strata fondu za Gétovné obdobie 19 420 744 21 266 827
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NAS PRVY REALITNY o.p.f. - PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprév. spol., a. s.

Poznamky

uctovnej zavierky zostavene;j
k 31.12.2020
v eurach

A. VSeobecné informacie o fonde

1.

NAS PRVY REALITNY o.p.f. - PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ
BANKY, sprav. spol,, a. s. (d’alej len ,,fond") je verejny $pecidlny podielovy fond nehnutePnosti, ktory ma
formu otvoreného podielového fondu.

Fond vytvorila PRVA PENZIINA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVE]J BANKY, sprav. spol., a.
s. vydavanim podielovych listov vroku 2007 na dobu neurditd, na zdklade povolenia na vytvorenie
$pecidlneho podielového fondu udeleného Narodnou bankou Slovenska rozhodnutim & UDK-
065/2006/KISS zo diia 13. decembra 2006, pravoplatného dita 20. decembra 2006. Podielovy fond patri do
kategérie $pecidlne fondy nehnutelnosti.

Stattit fondu je vypracovany v silade so zikonom &. 203/2011 Z. z. o kolektivnom investovani a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a nadobudol G€innost” 10. novembra 2020.

Investicna stratégia §pecidlneho podielového fondu:

Zameranim investi¢nej stratégie fondu je investovat pefiazné prostriedky najmi majetkovych ugasti
v realitnych spolo¢nostiach, do réznych typov aktiv, akymi si najm# dlhové investicie vydané v Slovenskej
republike alebo v zahranii, akciové investicie vydané tuzemskymi alebo zahraninymi obchodnymi
spolo¢nostami v Slovenskej republike alebo v zahrani¢i, pricom ich vyber nie je viazany odvetvovo ani
teritoridlne, podielovych listov, cennych papierov eurépskych fondov alebo cennych papierov inych
zahraniénych subjektov kolektivneho investovania, ktoré patria do kategdrie kratkodobych fondov pefiazného
trhu, fondov pefiazného trhu, dlhopisovych, akciovych a zmie$anych fondov a finan¢nych derivatov.

Fond méze investovat’ do nehnutelnosti a majetkovych tgasti v realitnych spoloénostiach v §tatoch, na izemi
ktorych sa nachadzaji nehnutelnosti alebo maji sidlo realitné spolo&nosti v nasledovnych zemepisnych
oblastiach: €lenské Staty Eurdpskej Gnie; ostatné Staty, ktoré st sicast’'ou Eurépskeho hospodarskeho priestoru;
Austrélia, éile, Izrael, Island, Japonsko, Kanada, Kérea, Mexiko, Novy Zéland, Norsko, Turecko, §vajéiarsko,
USA.

Zoznam zahrani¢nych burz CP a inych regulovanych trhov v ne€lenskom §tate:

American Stock Exchange Inc., Australian Stock Exchange Ltd., Belgrade Stock Exchange, Bolsa de Valores
do Rio de Janeiro, Bolsa Mexicana de Valores, Bourse de Montreal, Chicago Stock Exchange, Istanbul Stock
Exchange, Korea Stock Exchange, NASDAQ Stock Market, National Stock Exchange of India Ltd., New York
Stock Exchange Inc., New Zealand Stock Exchange, Osaka Securities Exchange, Shanghai Stock Exchange,
Shenzen Stock Exchange, Singapore Exchange Securities Trading Ltd., Taiwan Stock Exchange, The Toronto
Stock Exchange, Tokyo Stock Exchange.

Zoznam zahrani¢nych burz CP a inych regulovanych trhov v ne€lenskom $§tate pre nové emisie CP:

American Stock Exchange Inc., Australian Stock Exchange Ltd., Bourse de Montreal, Chicago Stock
Exchange, NASDAQ Stock Market, New York Stock Exchange Inc., The Toronto Stock Exchange, Tokyo
Stock Exchange.

Désledky doterajSieho vyvoja pandémie Covid-19 nemaji v sii¢asnosti na podielovy fond, resp. na jeho
nepretrzité pokraCovanie v Cinnosti vyznamny vplyv. Podielovy fond je nad’alej spravovany tak, aby vedel pri
napltiani cielov investi¢nej stratégie kontinualne zabezpeovat’ v primeranej dobe vietky svoje zavazky,
vyplyvajlice tak z finannych operacii fondu, ako aj z narokov klientov na spitné odkupy. Majetok vo fonde
je v zmysle investi¢nej politiky zainvestovany do likvidnych finanénych intrumentov, ktoré je mozné spefiazit
kedykol'vek v pripade potreby zabezpedenia likvidity, a to za ceny zohl'adiiujice aktualny trhovy vyvoj

(v zmysle pravidiel market to market ocefiovania).

-1-
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A. VSeobecné informacie o fonde - pokracovanie

2.

Obchodné meno spraveovskej spolofnosti a jej priamej materskej spolocnosti

Sprivcom fondu je PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY,
sprav. spol,, a. s. (d'alej ,,spolo¢nost™),, zapisana v Obchodnom registri okresného sidu Bratislava I,
oddiel Sa, vlozka &. 896/B.

Identifika¢né &islo: 31621317
Dariové identifikaéné &islo: 2020822243
Sidle spraveu je: Dvofakovo nabreZie 4, Bratislava, PSC 811 02, ICO: 316 213 17.

Materskou spolo€nost’ou spravcovskej spolofnosti je PoStova banka, as., so sidlom Bratislava,
Dvoidkovo nabreZie 4, PSC 811 02, zapisand v Obchodnom registri okresného sidu Bratislava I, oddiel Sa,
vloZka &. 501/B.

Kone¢nym vlastnikom celej skupiny je J&T FINANCE GROUP SE, a.s., Sokolovska 700/113, 186 00 Praha,
Ceska republika.

Depozitirom fondu je ,,Postovéa banka, a.s.%, so sidlom Bratislava, Dvotakovo nabrezie 4, PSC 811 02,
zapisana v Obchodnom registri okresného.sudu Bratislava I, oddiel Sa, vloZka ¢. 501/B.
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B.

1.

r rw

Pouzité Gi¢tovné zasady a u¢tovné metédy

Uttovna zavierka bola zostavena na zaklade predpokladu dal3ieho nepretrzitého trvania fondu. Ohl'adom
udalosti, ktoré nastali odo diia ku ktorému sa zostavuje i¢tovnd zavierka vid’ bod H poznamok.

Uttovna jednotka uplatiiuje uétovné principy a postupy uétovania v silade so zakonom o tiétovnictve a v
silade s Opatrenim z 13. decembra 2018 & MF/013724/2018-74, ktorym sa meni a dopliia opatrenie
Ministerstva financii Slovenskej republiky z 13. decembra 2007 &. MF/25835/2007-74, ktorym sa ustanovujt
podrobnosti o usporiadani a oznalovani poloZiek iétovnej zavierky, obsahovom vymedzeni tychto poloZiek
a rozsahu udajov uréenych z Gctovnej zavierky na zverejnenie, o rdmcovej Gidtovej osnove a postupoch
uctovania pre podielové fondy, déchodkové fondy a doplnkové déchodkové fondy v zneni neskor§ich zmien
a doplnkov.

Sumy v G¢tovnej zdvierke s vyjadrené v celych eurdch, okrem tych, kde je uvedené inak. Ziporné hodnoty
a hodnoty nakladov sa oznacujil tak, Ze prisluina hodnota sa uvedie v okriihlych zatvorkach.

Uttovna zavierka je zostavena na vieobecné pouzitie. Informécie v nej uvedené nie je mozné pouzit na uéely
akéhokol'vek Specifického pouzivatela ani na postidenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia Gétovnej
zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat’ na tito i¢tovni zavierku ako jediny zdroj informacii.

Pri zostavovani utovnej zavierky neboli pouzité Ziadne nové metddy, ktoré by mali vplyv na hospodarsky
vysledok, resp. vlastné imanie fondu.

Udaje v Poznamkach Gétovnej zavierky st vykdzané na zéklade Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej
republiky z 24. septembra 2014 ¢. MF/18007/2014-74 (ozndmenie &. 280/2014 Z. z.), ktoré nadobudlo u&innost
1. decembra 2014, v zneni neskor§ich predpisov a doplnkov.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa prepoditavaji na curd referenénym vymennym kurzom uréenym
a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska

e v den predchadzajici ditu uskutognenia uétovného pripadu;
e vdefi, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro sa pouZije kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané.
Ak sa predaj alebo kupa cudzej meny uskutoéni za iny kurz ako ponika banka, pobotka zahraniénej banky
v kurzovom listku, pouZije sa kurz, ktory banka, pobocka zahraniénej banky v deti vysporiadania obchodu poniika
zakipu alebo predaj meny v kurzovom listku. Ak sa kipa alebo predaj neuskutociiuje s bankou, pobotkou
zahrani¢nej banky, pouZije sa referen¢ny vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo
Niarodnou bankou Slovenska v defi predchadzajici diu vysporiadania obchodu.

Pri prevode pefiaznych prostriedkov ziétu zriadeného v cudzej mene na udet zriadeny v eurach a zGitu
zriadeného v eurdch na Ui€et zriadeny v cudzej mene sa pouZije kurz, za ktory boli tieto hodnoty prevedené.

Do portfélia podielového fondu boli nakiipené cenné papiere:
- dlhové cenné papiere, ktorymi st dlhopisy s kupénmi;
- akcie;
- podielové listy otvorenych podielovych fondov.

O dlhovom cennom papieri sa prvotne uétuje v ocenent jeho redlnou hodnotu. Ak je rozdiel medzi cenou, za kiorti
sa dlhopis obstaral a jeho realnou hodnotou, rozdiel je vynos alebo naklad. Ak ide o dlhopisy s kupénmi, tak sa
ich ocenenie odo dita vyrovnania nakupu do dila vyrovnania predaja, alebo diia ich splatnosti, postupne zvysuje
o dosahovany Uirokovy vynos z kupénu uréeny v emisnych podmienkach. Pri dlhovych cennych papieroch sa ich
ocenenie postupne zvySuje o dosahované vynosy iné ako tirokové vynosy z kupdnov, ktorymi s prémie alebo
diskont (rozdiel medzi menovitou hodnotou a cenou za ktori sa dlhopis obstaral, ktora je v pripade dlhopisu
s kupénom zniZena uZ o dosiahnuty urok z kupénu ku ditu obstarania dlhopisu).

Akcie sa pri prvotnom Gétovani oceiujil redlnou hodnotou akcie. Ak nie je moZné vykonat’ kvalifikovany odhad
realnej hodnoty akcie, oceni sa cenou obstarania, t.j. cena, za ktor( sa akcia obstarala. Naklady na obchody spojené
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B. Pouzité i¢tovné zasady a ictovné metédy — pokracovanie

s cennymi papiermi, napr. poplatky a provizie pri obchodoch sa u€tujii priamo do nakladov.

Podielovy list v majetku fondu sa ocefiuje jeho podielom na hodnote &istého majetku. Cistda hodnota majetku
v podielovom fonde sa vypoéita ako rozdiel medzi hodnotou majetku v podielovom fonde a jeho zavizkami ku
diiu ocenenia. Hodnotu majetku v podielovom fonde, gisti hodnotu majetkn v podielovom fonde a aktuilnu
hodnotu podielu aktualizuje spravea dvakrat mesaéne.

Cenné papiere v majetku fondu sa ku diiu ocenenia ocefiujti realnou hodnotou.
Zmeny reélnej hodnoty z ocenenia cennych papierov sa 0i€tuji na iétoch Vynosy z operécii s cennymi papiermi
alebo na ictoch Naklady na operacie s cennymi papiermi.

Za uéelom jednotného ocefiovania cennych papierov, nastrojov pefiazného trhu a derivatov v zmysle Opatrenia
NBS &. 13/2011 o spdsobe uréenia hodnoty majetku v §tandardnom podielovom fonde a vo verejnom $pecialnom
podielovom fonde a sposobe vypoctu hodnoty podielu emisie podielovych listov v podielovych fondoch, v ktorych
sa vydavaju podielové listy viacerych emisii a zakona &. 203/2011 Z. z. o kolektivnom investovani v zneni
neskorsich predpisov st vytvorené pravidla ocefiovania cennych papierov, nastrojov pefiaZného trhu a derivatov
vo vntutornych smerniciach spoloénosti, kde je rozpisany spdsob vypoétu.

Hodnota majetkovej icasti v realitnej spolo¢nosti pri jej nadobudnuti do majetku v podielovom fonde sa uréi
sicinom podielu majetkovej Gdasti v realitnej spolognosti a hodnoty vlastného imania realitnej spolo&nosti
uvedenej v poslednej utovnej zivierke realitnej spolonosti, upravenej o hodnotu nehnutelného majetku
v majetku realitnej spolognosti, pritom sa pouZiju uétovné zavierky realitnej spolognosti nie starfie ako jeden
mesiac a uréenie hodnoty nehnutelného majetku v realitnej spolognosti nie star$ie ako tri mesiace vykonané
znaleckym posudkom vyhotovenym znalcom. Pri prave hodnoty vlasiného imania o hodnotu majetku realitnej
spoloénosti porovnava spolocnost’ hodnotu majetku v Gétovnictve spoloCnosti so znaleckym posudkom
vyhotovenym nezavislym znalcom, priom spolognost’ porovnéava len til &ast’ majetku, na ktord je vyhotoveny
znalecky posudok. Hodnota majetkovej Gcasti v zaloZenej realitnej spolotnosti, ktord nevznikla, pri jej
nadobudnuti do majetku v podielovom fonde sa ur¢i obstardvacou cenou majetkovej u€asti v realitnej spolo&nosti.

Nezavislého ocefiovatel'a a znalca, ktori uréuji hodnotu nehnutelnosti v majetku v realitnej spolo¢nosti, uruje
spravca po dohode s depozitirom. Odmefiovanie znalcov a nezévislych oceflovatelov sa riadi vyhlaskou
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 491/2004 Z. z. o odmenach, ndhradach vydavkov a nahradich
za stratu ¢asu pre znalcov, timoénikov a prekladatelov v zneni neskorSich predpisov.

Nehnutelnost’, ktort planuje spravca nadobudnit’ do majetku vo fonde sa ocefiuje dvomi nezavislymi znalcami
podla zakona &. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a predkladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov a v stilade s vyhlaskou Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z. z. o stanoveni
vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskor$ich predpisov. Kazdy zo znalcov vyhotovi znalecky posudok
osobitne. Cena nehnutelnosti sa nasledne uréi ako aritmeticky priemer hodnét stanovenych znaleckymi
posudkami. KaZda nehnutel’nost’ v majetku vo fonde je oceflovana aspoii raz za 6 mesiacov jednym nezavislym
znalcom.

Zmeny realnej hodnoty z ocenenia podielov v realitnych spoloénostiach sa G€tuji na G¢te Zisky z ocenenia
podielov v realitnych spolotnostiach a Straty z ocenenia podielov v realitnych spolo¢nostiach.

Kurzové rozdiely vzniknuté dennym precefiovanim majetku a zavazkov v cudzich menach ku diiu precefiovania
majetku a zaviizkov aku diiu, ku ktorému sa zostavuje uCtovna zavierka, sa G&étuju v prospech stu Vynosy
z operacii s devizami a s majetkom a zavdzkami ocenenymi cudzou menou alebo na tarchu nétu Naklady na
operacie s devizami a s majetkom a zdvizkami ocenenymi cudzou menou.

6. Diiom uskutoénenia iétovného pripadu pri kuipe a predaji cenného papiera je deii dohodnutia zmluvy o kupe
a predaji a diiom uskutognenia &tovného pripadu nadobudnutia nehnutelnosti je skorii defi z dni jej
zaradenia do uZivania alebo zapisu spravcovskej spolo¢nosti na list vlastnictva v katastri nehnutelnosti.

7. Fond nema zadefinovanu stratégiu a zasady zaist'ovania.
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NAS PRVY REALITNY o.p.f. — PRVA PENZIINA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol, a. s.

B. Pouzité i¢tovné zasady a ictovné met6dy - pokraéovanie

8. Majetok, ktory sa neocetiuje redlnou hodnotou, sa upravuje o predpokladané zniZenie jeho hodnoty, zistuje sa &i
je oddévodnené predpokladat’, Ze do§lo k zniZeniu hodnoty majetku a ak je predpoklad zniZenia hodnoty majetku
oddvodneny, odhaduje sa hodnota jeho zniZenia. O odhadnutii hodnotu zniZenia hodnoty majetku sa upravi jeho
ocenenie.

Predpoklad zniZenia hodnoty majetku je oddvodneny, ak po obstarani tohto majetku spravcovskou spolonost'ou
na et fondu nastala skutoCnost’ alebo viac skuto&nosti, alebo sa udiala udalost’ alebo viac udalosti, ktoré
zapri¢ifiuji zniZenie odhadu budicich pefiaznych tokov z tohto majetku v porovnani s ich odhadom pri obstarani
tohto majetku.

9.  Pri odhade zniZenia hodnoty majetku sa postupuje tak, Ze sa porovna dohodnuta hodnota a splatnost’ pefiazného
toku z majetku s pravdepodobnym pefiaZnym tokom z neho. Ak je hodnota pravdepodobného pefiazného toku
niziia ako dohodnutd hodnota pefiazného toku, alebo ak je z Casti alebo Uplne splacanie pefiazného toku
pravdepodobné neskér ako bolo dohodnuté, hodnota majetku sa zniZila. Pri odhadovani zniZenia hodnoty majetku
sa berie do ivahy aj odhadovany pefiaZny tok zo zabezpe&enia zniZeny o naklady na obstaranie tohto zabezpe&enia.

Pri odhadovani zniZenia hodnoty obstarania nehnutel'nosti sa porovnéva jej obstardvacia cena s redlnou hodnotou
obstardvanej nehnutelnosti zniZzenou o odhadované vydavky na jej realizaciu. Redlna hodnota obstarania
nehnutelnosti sa uri porovnanim percenta obstarania nehnutel'nosti s rovnakym percentom zrealnej hodnoty
obdobnej nehnutelnosti.
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NAS PRVY REALITNY o.p.f. — PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol, a. s.

C. Prehl’ad o pefiaznych tokoch

FOND 3-02

Oznadenie C. Prehl’ad o pefiaznich tokoch 2020 2019
X Peiiazny tok z prevddzkovej ¢innosti X X
1. Vvnosy z urokov, odplat a provizii (+) 11 246 223 9962 336
2. Zmena stavu pohl'adavok z Girokov, odplat a provizii (+/) 3 708 307 304 395
3. Naklady na iroky, odplaty a provizie (-) (13 353 286) (12 232 649)
4. Zmena stavu zaviizkov z urokov, odplat a provizii (+/-) 120 949 64 203
5. Vvnosy z dividend (+) 3589575 3186981
6. Zmena stavu pohladdvok za dividendy (+/-) - -
Obrat strany Cr usporiadacich 1étov obchodovania s cennymi
7. papiermi, drahymi kovmi a nehnutelnost’ami (+) 1654 852 560 216
Zmena stavu pohl'adavok za predané cenné papiere, drahé kovy
8. a nehnutelnosti (+/-) (1160 000) 3001048
Obrat strany Dt analytickych G¢tov prvotného zaiétovania
9. uétov FN, drahych kovov a nehnutel'nosti (-) (84 176 557) (35237 219)
Zmena stavu zavizkov na zaplatenie kiipnej ceny FN, drahych
10. kovov a nehnutelnosti (+) - -
11. Vynos z odpisanych pohladavok (+) - -
12. Naklady na dodévatel'ov (-) (65 076) (62 514)
13. Zmena stavu zavizkov vodi dodavatel’om (+) 1185427 (212 618)
14. Niklady na zraZkovu dati z prijmov (-) - -
15. Zavizok na zraZkovu dafi z prijmov (+) (12 220) (24 970)
L Cist{ peiiainy tok z previdzkovej &innosti (77 261 806) (30 690 791)
X Pefiazny tok z investi¢nej ¢innosti X X
16. Obstaranie nehnutel’nosti (-) 57 330 805 27 097 493
17. Zmena stavu zavizkov z obstarania nehnutel'nosti (+/-) - -
18. Vynosy z dividend z realitnych spolo¢nosti (+) - -
Zmena stavu pohladavok na dividendy z realitnych spolo¢nosti
19. (+/-) . -
20. ZniZenie/zvVienie poskvinutych fiverov a vkladov (+/-) (14 166 729) (7 998 496)
1L Cisty pefiaZny tok z investi¢nej &innosti 43 164 076 19 098 997
X PefaZny tok z finanénej cinnosti X X
21. Emitované podielové listv/prispevky sporitelov (+) 143 639 887 105017913
22. Prestupy do/vystupy z fondu, vratené PL (+/-) (109 066 228) (77 559 455)
Zmena stavu zavizkov z vystupov z fondov a zaviizky za vratené
23. PL/pohladavky z prestupov do (+/-) (19 151) 57921
24, Dediéstva (-) - -
25. Zmena stavu zavizkov na vyplatu dediéstiev (+/-) - -
26. Preddavky na emitovanie podielovych listov (+) (252 543) (1473 222)
27. Zvy§enie/zniZenie prijatych dlhodobych dverov (+/-) - -
28. Naklady na Groky za dlhodobé firoky (-) - -
29. Zmena stavu zavizkov za Groky za dlhodobé droky (+/-) - -
111. Cisty pefiany tok z finaninej &innosti 34 301 965 26 043 157
U&inok zmien vo vimennych kurzoch na peiiazné
Iv. prostriedky v cudzej mene ( 821) 55 591
Cisty vzrast/pokles peiiainych prostriedkov a ich
V. ekvivalentov L+IL+IIL+IV. 203 414 14 506 954
Pefiazné prostriedky a ich ekvivalenty na zaciatku
VL tétovného obdobia 90 914 925 76 407 971
PeitaZné prostriedky a ich ekvivalenty na konci
VII. uétovného obdobia VL+V. 91 118 339 90 914 925
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NAS PRVY REALITNY o.p.f. - PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol, a. s.

D. Prehl’ad o zmenach v Cistom majetku fondu k 31.12.2020

Oznade .
nie POLOZKA 31.12.2020 31.12.2019

a b 1 2

L. (vlist_\'f majetok na zaciatku obdobia 786 313 280 737 587 995
Pocet podielov/dochodkovych jednotiek/doplnkovych

a) déchodkovych jednotiek 13252386 742| 12 783 967 931
Hodnota jedného podielu/jednej dochodkovej jednotky/jednej

b) doplnkovej déchodkovej jednotky 0,059334 0,057696
Upisané podielové listy/prispevky do déchodkovych a

1. doplnkovych dochodkovych fondov 143 639 887 105017913

2. Zisk alebo strata fondu 19 420 744 21 266 827

3. VlozZenie vynosov podielnikov do majetku fondu - -

4. Vyplata vynosov podielnikom - -

5. Odpisanie déchodkovych jednotiek za spravu fondu - -
Vratené podielové listy/prevedené dochodkové jednotky/

6. prevedené a vyplatené doplnkové déchodkové jednotky (109 066 227) (77 559 455)

II. Narast/pokles fistého majetku 53 994 404 48 725 285

A. Cisty majetok na konci obdobia 840 307 684 786 313 280
Poéet podielov/dochodkovych jednotiek/ doplnkovych

a) ddchodkovvch jednotiek 13 822716 528 | 13 252 386 742
Hodnota jedného podielu/jednej ddchodkovej jednotky/jednej

b) doplnkovej ddchodkovej jednotky 0,060792 0,059334
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NAS PRVY REALITNY o.p.f. — PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprdv. spol., a. s.

E. PoznamKky k polozkam sivahy a k poloZzkam vykazu ziskov a strat

SUVAHA

Aktiva

2. Podiely a akcie v realitnych spolo¢nostiach

Cislo
riadku

2.IL Podiely v realitnych spolo¢nostiach podla mien, v
ktorych st ocenené

31.12.2020

31.12.2019

EUR

388 727 907

429 159 392

USD

JPY

CHF

GBP

SEK

CZK

57294014

52180762

HUF

21 266

1051 648

A ol el Bl Rl Bl Pl o fo

PLN

3590913

4779 451

—_
e

CAD

—
—

AUD

—
N

Ostatné meny

Spolu

449 634 100

487 171 253

Cislo
riadku

2.1I1. Akcie v realitnych spolo¢nostiach podl'a mien, v
ktorvch st ocenené

31.12.2020

31.12.2019

EUR

8370 625

28224714

USD

JPY

CHF

GBP

SEK

CZK

HUF

Sl Bl N Al Rl Pl el [l b

PLN

CAD

—_ —
— D

AUD

—
N

Ostatné meny

Spolu

8 370 625

28224 714




LEI

UC FOND 3 - 02

[3]1]5]7]oJo[3]P[XIN]3[c[9]Q[O[W]8[X[7]9]

NAS PRVY REALITNY o.p.f. — PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a. s.

6. PohPadivky voéi realitnym spoloénostiam

Cislo | 6.1.EUR. Pohladavky voéi realitnym spoloénostiam podl'a
riadku dohodnutej doby splatnosti 31.12.2020 31.12.2019
1. Do jedného mesiaca 39 964 -
2. Do troch mesiacov 8 438 8§ 438
3. Do §iestich mesiacov 119 799 2738 874
4. Do jedného roku 114 002 2108 232
5. Do dvoch rokov 214388 817 17 071 839
6. Do piatich rokov 107 092 891 94 292 551
7. Nad pit’ rokov 18 284 276 16 761 524
Spolu 147 148 187 132 981 458
Cislo | 6 JLEUR. Pohladavky voéi realitnym spoloénostiam podTla
riadku zostatkovej doby splatnosti 31.12.2020 31.12.2019
1. ‘Do jedného mesiaca 66 962 8573137
2. Do troch mesiacov 1278 603 128 520
3. Do Siestich mesiacov 62390 717 4 662 937
4, Do jedného roku 10 600 929 15103 611
5. Do dvoch rokov 17 650 022 73 410 570
6. Do piatich rokov 52740 018 31102 683
7. Nad péf’ rokov 2 420 936 -
Spolu 147 148 187 132 981 458
7. Podielové listy
Cislo
riadku | 7.1. Podielové listy 31.12.2020 31.12.2019
1. PL otvorenych podielovych fondov 49 688 791 44 453 290
1.1. nezaloZené 49 688 791 44 453 290
1.2. zaloZené v repoobchodoch - -
1.3. zaloZené - -
2. PL ostatné 20 287 412 8§ 110 664
2.1. nezaloZzené 20 287 412 8 110 664
2.2. zaloZené v repoobchodoch - -
2.3. zaloZené - -
Spolu 69 976 203 52 563 954
Cislo
riadku | 7.II. Podielové listy podla mien, v ktorych si ocenené 31.12.2020 31.12.2019
1. EUR 69 976 203 52 563 954
2. USD - -
3. JPY - -
4. CHF - -
5. GBP - -
6. SEK - -
7. CZK - -
8. HUF - -
9. PLN - -
10. CAD - -
11. AUD - -
12, Ostatné meny - -
Spolu 69 976 203 52 563 954
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NAS PRVY REALITNY o.p.f. — PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a. s.

8. Dlhopisy
Cislo riadku | 8.1.EUR. Dlhopisy podl'a dohodnutej doby splatnosti 31.12.2020 31.12.2019
1 Do jedného mesiaca - -
2. Do troch mesiacov - -
3. Do §iestich mesiacov - -
4 Do jedného roku - 2 020 599
5 Do dvoch rokov - -
6 Do piatich rokov 97 878 605 16 425 904
7 Nad p#f’ rokov 13 038 880 5326293
Spolu 110 917 485 23 772 796
Cislo riadku | 8.ILEUR.Dlhopisy podFa zostatkovej doby splatnosti 31.12.2020 31.12.2019
1 Do jedného mesiaca - -
2. Do troch mesiacov - -
3. Do §iestich mesiacov - -
4 Do jedného roku 804 537 5070433
5 Do dvoch rokov 40 166 686 -
6 Do piatich rokov 69 625 051 16 447 659
7 Nad pit rokov 321211 2 254 704
Spolu 110 917 485 23 772 796
Cislo riadku | 8.IIL.LEUR.Dlhopisy 31.12.2020 31.12.2019 |
1. Dlhopisy bez kupdnov 6 946 871 6 606 609
1.1. nezaloZené 6 946 871 6 606 609 |
1.2. zaloZené v repoobchodoch - -
1.3. zaloZené - N
2. Dthopisy s kupénmi 103 970 614 17 166 187
2.1. nezaloZené 103970 614 17 166 187
2.2. zaloZené v repoobchodoch - -
2.3. zaloZené - -
Spolu 110 917 485 23 772 796
Cislo riadku | 8.1.CZK. Dlhopisy podFa dohodnutej doby splatnosti 31.12.2020 31.12.2019
1 Do jedného mesiaca - -
2. Do troch mesiacov - -
3. Do Siestich mesiacov - -
4 Do jedného roku - .
5 Do dvoch rokov - -
6 Do piatich rokov 2 089 690 -
7 Nad pit’ rokov - -
Spolu 2 089 690 -

10
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NAS PRVY REALITNY o.p.f. — PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol, a. s.

Cislo riadku | 8.11.CZK. Dihopisy podla zostatkovej doby splatnosti 31.12.2020 31.12.2019
1. Do jedného mesiaca - -
2. Do troch mesiacov - -
3. Do §iestich mesiacov - -
4. Do jedného roku - -
5. Do dvoch rokov 2 089 690 -
6. Do piatich rokov - -
7. Nad pét’ rokov - -
Spolu 2 089 690 -
Cislo riadku | 8 TII.CZK .Dlhopisy 31.12.2020 31.12.2019
1. Dlhopisy bez kupénov - -
1.1. nezaloZené - -
1.2. zaloZené v repoobchodoch - -
1.3. zaloZené - -
2. Dlhopisy s kupdnmi 2 089 690 -
2.1, nezaloZené 2 089 690 -
2.2 zaloZené v repoobchodoch - -
2.3. zaloZené - -
Spolu 2 089 690 -
9. Kratkodobé pohPadavky vo€i bankim
5 9.1.EUR Kratkodobé pohl'adavky podla dohodnutej
Cislo riadku doby splatnosti 31.12.2020 31.12.2019
1. Do jedného mesiaca - -
2. Do troch mesiacov - -
3. Do Siestich mesiacov - -
4. Do jedného roku - 5000014
Spolu - 5000014
9.ILEUR Kratkodobé pohPadavky podl'a zostatkovej
Cislo riadku doby splatnosti 31.12.2020 31.12.2019
1. Do jedného mesiaca - -
2. Do troch mesiacov - -
3. Do §iestich mesiacov - -
4 Do jedného roku - 5000014
Spolu - 5000014
5 9.IT1.LEUR Kratkodobé pohl'adavky podl'a
Cislo riadku | zostatkovej doby splatnosti— zniZenie hodnoty 31.12.2020 31.12.2019
1. Hruba hodnota pohl'adavok - 5000014
2. ZniZenie hodnoty - .
3. Cista hodnota pohladavok - 5000014

11
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NAS PRVY REALITNY o.p.f. — PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprdv. spol., a. s.

12. PeriaZné prostriedky a ekvivalenty pefiaznych prostriedkov

Cislo | 12.EUR Pefia#né prostriedky a ekvivalenty pefiaznych
riadku prostriedkov 31.12.2020 31.12.2019
1. Peiiazné prostriedky v pokladni - -
2. BeZné uéty 90 622 187 90 914 083
Poskytnuté Gvery splatné na poZiadanie a do 24 hodin a
3. vklady splatné do 24 hodin - -
Pohladavky na petiazné prostriedky v ramci spotovych
4. operacii - -
Cenné papiere pefiazného trhu s dohodnutou
dobou splatnosti najviac tri mesiace - -
X Medzisadet — siivaha 90 622 187 90 914 083
6. Uverové linky na okamZité derpanie pefiainych prostriedkov - -
Spolu 90 622 187 90 914 083
Cislo | 12.CZK Pefiazné prostriedky a ekvivalenty pefiaznych
riadku prostriedkov 31.12.2020 31.12.2019
1. Petiazné prostriedky v pokladni - -
2. BeZné alty 496 152 842
Poskytnuté Gvery splatné na poziadanie a do 24 hodin a
3. vklady splatné do 24 hodin - -
Pohladévky na pefiaZné prostriedky v ramci spotovych
4. operacif - J
Cenné papiere pefiazného trhu s dohodnutou
dobou splatnosti najviac tri mesiace - -
X Medzisudet — sivaha 496 152 842
6. Uverové linky na okamité &erpanie pefiaznych prostriedkov - -
Spolu 496 152 842
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NAS PRVY REALITNY o.p.f. — PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, spriv. spol, a. s.

Pasiva
. Ostatné zaviizky
Cislo
riadku | 8. Ostatné zavizky 31.12.2020 31.12.2019

1. Preddavky na predajné ceny PL 218 524 471 067
2. Zavizok voti DU - daii podielového fondu 91 654 103 874
3. Zavizok voéi PABK 217 836 202616
5. Zavizok voli Forespo petrzalka City 492 459 2 906 788
6. Zavizok voéi Forespo Reality 2 4 782 626 5 803 357
7. Zavizok voti Forespo Reality 13 - 305 763
8. Zavizok voti Lenar 2335413 2 847 929
9. Zavizok vodi Westend Crossing 26 041 594 17 957 223
10. Zaviazok voci Doblecon 120 772 -
11. Zavizok voéi Forespo Reality 15 263 223 -
12. Zavizok voli auditorskej spoloénosti 39 045 62 510
13. Zavizok voli J&T Real Estate-zabezpeka 3440 001 1560 001
14. Zavizok voéi ALIZE-zabezpeka - 464 000
15. Zavizok voéi SPRINGEL DEVEL.-zabezpeka - 200 000
16. Zavizok voéi KALIMRAJ EQUITY-zébezpeka 1115000 1 085 000
17. Zaviazok voli RT Torax-zabezpeka 200 000 500 000
18. Zavizok voei MAYFLOWER GROUP -zabezpeka 262 250 -
19. Zaviizky z ndkupu CP - Doblecon, a.s. 495 389 -
20. Zavazky z nakupu CP - KLM Myjava, a.s. 471 816 -
21. Zaviizky nevyfakturované 36 926 -

Spolu 40 624 528 34 470 128
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VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Vynosy z urokov a obdobné prijmy

=
)¢

FOND 3 - 02

Cislo

riadku | 1.b. V¥nosy z turokov 2020 2019
1. Bezné uéty - 18 798
2. Terminované vklady 2493 7730
3. Dlhové cenné papiere 2 828 602 874 085
4. P&Zicky v realitnych spolo¢nostiach 8415128 9061 723
Spolu 11 246 223 9 962 336

3. Vynosy z podielovych listov
Cislo

riadku | 3. VVnosy z podielovych listov 2020 2019
1. Otvorené podielové fondy 89 575 46 981
2. Uzatvorené podielové fondy - -
3. Specilne podielové fondy - -
4. Specialne podielové fondy nehnutelnosti - -
Spolu 89 575 46 981

4. Zisk/strata z podielov na vlastnom imani v realitnych spolo¢nostiach
Cislo |4.I. V¥nosy z podielov na vlastnom imani v realitnych

riadku spolo&nostiach 2020 2019
1. EUR 52 796 279 91 281 603
2. USD - -
3. JPY - J
4. CHF - -
5. GBP - -
6. SEK - -
7. CZK 2 660 -
8. HUF 3280238 225997
9. PLN 1272 492 751 727
10. CAD - -
11. AUD - -
12, Ostatné meny - -
Spolu 57 351 669 92 259 327
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Cislo
riadku

4.I1. Naklady zpodielov na vlastnom imani v realitnych
spolo¢nostiach

2020

2019

EUR

27 964 552

66 967 483

USD

IPY

CHF

GBP

SEK

CZK

11 496

HUF

2143911

870 285

A Ell e N A R ol el il o

PLN

1377379

1856217

—_
e

CAD

p—
—

AUD

—
N

Ostatné meny

Spolu

31 485 842

69 705 481

6.

Zisk/strata z cennych papierov

Cislo
riadku

6./c. Zisk/strata z cennych papierov

2020

2019

Akcie

231911

4091 132

Kratkodobé dlhové cenné papiere

Dlhodobé dlhové cenné papiere

(216 405)

(168 924)

1.
2.
3.
4.

Podielové listy

1268 665

(45 138)

Spolu

1284171

3 877 070

7.

Zisk/strata z deviz

Cislo
riadku

7./d. Zisk/strata z deviz

2020

2019

EUR

UsD

JPY

CHF

GBP

SEK

CZK

(1329074)

577 040

HUF

(127 523)

(36 058)

A ol I P R F ol N L e

PLN

(1083 651)

169 142

—
e

CAD

—
—_

AUD

—
i

Ostatné meny

Spolu

(2 540 248)

710 124

15




LEI
[3[1[s5[7]oo[3[P[x[N[3[c[o[QlOo[W[8[X[7]9]

FOND 3 - 02

NAS PRVY REALITNY o pf. — PRVA PENZIINA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprév. spol., a. s.

8. Zisk/strata z derivatov

Cislo
riadku | 8./e Zisk/strata z derivatov 2020 2019
1. urokové - -
1.1. vyrovnavané v hrubom - -
1.2 vvrovnavané v &istom - -
2. menoveé - -
2.1. vyrovhavané v hrubom - -
2.2. vyrovnavané v Cistom - -
3. akciové (3 107 083) (3588 374)
3.1. vyrovhavané v hrubom (3 107 083) (3 588 374)
3.2. vyrovnavané v Cistom - -
4. komoditné - -
4.1. vyrovhavané v hrubom - -
4.2. vyrovnavané v Sistom - -
5. uverové - -
Spolu (3107 083) (3588 374)
f. - g. Transakéné nidklady a niklady na odplaty a provizie
Cislo
riadku | f/ g. Bankové poplatky a iné poplatky 2020 2019
1. Bankové poplatky (390 230) (12 294)
2. Burzové poplatky - -
3. Poplatky obchodnikom s cennymi papiermi (26 928) (8 284)
4. Poplatky centralnemu depozitarovi cennych papierov (65 948) (69 803)
5. Poplatky za vypracovanie znaleckych posudkov (4 929) (996)
Spolu (488 035) (91 377)
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NAS PRVY REALITNY o.pf — PRVA PENZIINA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprdv. spol, a. s.

F. PrehPad o inych aktivach a inych pasivach (podsiivaha)

Oznadenie

POLOZKA

31.12.2020

31.12.2019

a

b

1

2

X

Iné aktiva

X

X

Prava na vypoZi¢anie pefiaznych prostriedkov

Pohl'adavky zo spotovych obchodov

Pohl'adavky z terminovanych obchodov

Pohl'adavky z eurépskych opcii

Pohl'adavky z americkych opcii

Pohladavky z bankovych zaruk

Pohl'adavky z rudenia

ol B R P Pl Rl [

Pohladavky zo zaloZnych prav

136 206 610

126 146 999

Cenné papiere nadobudnuté zabezpe€ovacim prevodom
prava

10.

Prava k cudzim veciam a pravam

11.

Hodnoty odovzdané do tischovy a na uloZenie

640 988 103

591732717

12.

Hodnoty odovzdané do spravy

13.

Hodnoty v evidencii

Iné aktiva spolu

777194713

717 879 716

Oznacdenie

POLOZKA

31.12.2020

31.12.2019

b

1

2

Iné pasiva

X

X

Zavizky na poZicanie pefiaznych prostriedkov

51334 641

23 582 641

Zavizky zo spotovych obchodov

Zavizky z terminovanych obchodov

Zaviizky z eurépskych opeii

Zaviazky z americkych opcii

Zaviazky z rudenia

Zavizkv zo zaloznych prav a zalohov

Cenné papiere prevedené zabezpeovacim prevodom prava

A Sl e A DG Pl hadll [l o

Prava inych k veciam a pravam fondu

—_
e

Hodnoty prevzaté do spravy

—
f—

Zavizky v evidencii

Iné pasiva spolu

51 334 641

23582 641
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G. Informaicie o transakcidch so spriaznenymi osobami

Prehlad transakeii so spriaznenymi osobami

Realitné spoloénosti:

Cislo
riadku | Sivaha 31.12.2020 31.12.2019
Majetok
2. Podiely v realitnych spolo&nostiach 449 634 100 487 171 253
6. Pohl'adavky voéi realitnym spolognostiam 147 148 187 132 981 458
13. Ostatny majetok 1 649 546 1236 606
Zadvizky
8. Ostatné zavizky 34 036 087 29 821 060
Vikaz ziskov a strdt 2020 2019
1. Vynosy z urokov 8415128 9 061 723
4. Vinosy z podielov na vlastnom imani v realitnych spolog¢. 25 865 827 22 553 846
6./c Cisty zisk/strata z cennych papierov - 3140 000
7./d. Cisty zisk/strata z deviz (2572174) 614 608
8./e. Cisty zisk/strata z predaja iného majetku (3107 083) (3588374
h.1. Néklady na droky - -
Po§lzové Banka, a.s.:
Cislo
riadku | Stivaha 31.12.2020 31.12.2019
Majetok
12. PetiaZzné prosiriedky a ekvivalenty pefiaZnych prostriedkov 90 118 410 61 549 239
Zdvizky
8. Ostatné zavizky 217 836 202 615
Vikaz ziskov a strdt 2020 2019
1. Vynosy z trokov - 18 798
f. Transakéné naklady (65 903) (69 747)
g. Niklady na odplaty a provizie (391 119) (12 590)
i Naklady na odplaty za sluZby depozitéra (803 539) (758 367)
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G. Informicie o transakciich so spriaznenymi osobami — pokraovanie

PRVA PENZIINA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, spriv. spol., a. s:

Cislo
riadku | Siivaha 31.12.2020 31.12.2019
Zavizky
5. Zavizky voti spravcovskej spoloénosti 1070 048 1001 246
Vitkazg ziskov a strdt 2020 2019
i. Naklady na odplaty za spravu fondu (12 061 071) (11 382 898)
J&'}‘ FINANCE GROUP SE a ostatné spriaznené spolo¢nosti:
Cislo
riadku | S¥vaha 31.12.2020 31.12.2019
Majetok
8. Dilhopisy 13 064 433 6 606 609
9 Kratkodobé pohladévky voéi bankam - -
Vikaz ziskov a strdt 2020 2019
1. Vinosy z trokov 666 331 524 504
6./c Cisty zisk/strata z cennych papierov (56 816) (151 214)
g. Naklady na odplaty a provizie ] -

Podielové fondy spravované PRVA PENZIINA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ

BANKY, sprav. spol., a.s.:

Cislo

riadku Stivaha 31.12.2020 31.12.2019
Majetok

7. Podielové listy 56 862 211 32 889012
Vikaz ziskov a strdt 2020 2019

6./¢c. Zisk/strata z operacii s cennymi papiermi a podielmi 760 151 409 161
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NAS PRVY REALITNY 0.pf. - PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprdv. spol., a. s.

H. Ostatné poznamky

Odo diia, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka, do dfia jej zostavenia nedoslo k Ziadnym vyznamnym
udalostiam, ktoré by ovplyvnili ddaje uvedené v fiétovnej zavierke.

20



