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Office real estate fund o. p. f.
PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a.s.

1. Stav majetku v podielovom fonde

a) prevoditel'né cenné papiere 102 625 240 €
1. akcie 77463 214 €
2. dihopisy 14 533 230 €
3. cenné papiere inych Standardnych fondov, cenné papiere inych eurépskych Standardnych fondov, cenné papiere 10 628 796 €
inych otvorenych $pecialnych fondov alebo cenné papiere inych zahraniénych subjektov kolektivneho investovania, z
3.1 cenné papiere subjektov kolektivneho investovania spravovanych spravcovskou spoloénostou 10 628 796 €
4. iné cenné papiere 0€
b) nastroje periazného trhu 0€
c) ucty v bankach 15 258 455 €
1. bezny ucet 15258 455 €
2. vkladové Ucty 0€
d) iny majetok 29 344992 €
e) celkova hodnota majetku 147 228 687 €
f) zavézky 808 777 €
g) Cista hodnota majetku 146 419 910 €
2. Pocet podielov v podielovom fonde
Pocet podielov podielového fondu v obehu: 13 528 463 065
3. Cista hodnota podielu
Cista hodnota podielu v EUR: 0,010823
4. Stav cennych papierov a nastrojov penazného trhu v majetku
a) prevoditelné cenné papiere a nastroje pefiazného trhu, s ktorymi sa obchoduje na trhu kétovych cennych papierov burzy cennych papierov 91996 444 €
b) prevoditelné cenné papiere a nastroje pefiazného trhu, s ktorymi sa obchoduje na inom regulovanom trhu 0€
c) prevoditelné cenné papiere z novych emisii podla § 88 ods. 1 pism. d) 0€
d) néstroje pefiazného trhu podla § 88 ods. 1 pism. h) 0€
e) ostatné prevodite/né cenné papiere a nastroje pefiazného trhu podrfa § 88 ods. 1 pism. i) 0€
f) derivaty prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu 0€
g) derivaty neprijaté na obchodovanie na regulovanom trhu 0€
h) podielové listy inych podielovych fondov alebo cenné papiere zahrani¢nych subjektov kolektivneho investovania 10 628 796 €
i) iny majetok neuvedeny v pismenach a) az h) 44 603 447 €
q « Mena Ocenenie  |Podiel na hodnote| Krajina Hospodarsky sektor
Cis.r. ISIN/1D KD o Ll emisie vEUR majetku emitenta emitenta CP
1 SKRS35836954 Dabravska a.s. Akcie EUR |16 626781 € 11,29% SK Nefinanéna spoloénost
2 SKRS47232684 FORESPO DUNAJ 2, a.s. Akcie EUR | 19485266 € 13,23% SK Nefinan¢na spolocnost
3 MUKPNPRR0054 INGOS PROJEKT a.s. Akcie EUR | 4834437€ 3,28% SK Nefinanéna spoloénost
4 SKRS35769394 Lamacska 1 a.s. Akcie EUR |36516 730 € 24,80% SK Nefinanéna spoloénost
5 SK4120014325 CHURCHILL 01 4,05 02/01/22 Dihopis EUR 613372 € 0,42% SK Ostatné finanéné sluzby
6 SK4000015962 Dihopis Masaryk Station 03 Dihopis EUR 537720 € 0,37% SK Finan¢na infitiicia
7 SK4000015772 Dlhopis Nemocnica Bory 03 Dlhopis EUR 1014085 € 0,69% SK Ostainé finanéné sluzby
8 SK4000016259 Dihopis Penta VIIl’2019 Dihopis EUR | 1007436€ 0,68% SK Ostatné finanéné sluzby
9 SK4000016226 Dihopis Sky Park Offices 01 Dihopis EUR | 1011286€ 0,69% SK Ostatné finanéné sluzby
10 | SK4120012600 EPHHLD 3,5 28/08/2020 Dihopis EUR | 2325073€ 1,58% SK Ostatné finanéné sluzby
11 SK4120014044 Penta Premium 04 4,50 17/04/2022 | Dlhopis EUR 540 055 € 0,37% SK Ostatné finanéné sluzby
12 SK4000016580 Pro Partners Holding VI Dlhopis EUR 505 203 € 0,34% SK Ostainé finanéné sluzby
13 | SK4120013475 SAZFIN 4 12/12/2022 Dihopis EUR | 6979000 € 4,74% SK Ostatné finanéné sluzby
14 QSP0615R01SK KLM real estate fund 0.p.f. - PPSS Podielovy fond EUR | 3567443€ 2,42% SK Ostatné finanéné sluzby
15 QSP0621R01SK Stabilny fond o.p.f. Podielovy fond EUR | 7061354 € 4,80% SK Ostatné finanéné sluzby
Utty v bankach 15258 455 € 10,36%
Pohladavky 29344922 € 19,93%
Zavazky 808 777 € 0,55%




Office real estate fund o. p. f.
PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a.s.

5. Udaje o vyvoji majetku

Vyvoj majetku Objem EUR

a) vynosy z akcii
b) straty z akcii
¢) vynosy z dihopisov 381626 €
d) straty z dihopisov 465 416 €
e) vynosy z cennych papierov inych Standardnych fondov, z cennych papierov inych eurépskych Standardnych fondov, z cennych papierov 769 144 €
inych otvorenych Specialnych fondov alebo vynosy z cennych papierov inych zahraniénych subjektov kolektivneho investovania, z toho:

ea) vynosy z cennych papierov subjektov kolektivneho investovania spravovanych spravcovskou spoloénostou 102 238 €
f) straty z cennych papierov inych Standardnych fondov, z cennych papierov inych eurdpskych Standardnych fondov, z cennych papierov 566 208 €
inych otvorenych Specialnych fondov alebo straty z cennych papierov inych zahraniénych subjektov kolektivneho investovania, z toho:

fa) straty z cennych papierov subjektov kolektivneho investovania spravovanych spravcovskou spoloénostou
g) vynosy z inych cennych papierov 1857 160 €
h) straty z inych cennych papierov 80 200 €
i) vynosy z nastrojov pefiazného trhu
j) straty z nastrojov pefiazného trhu
k) vynosy z vkladovych a beZnych U¢tov
|) straty z vkladovych a beznych Gctov
m) vynosy z operéacii s derivatmi
n) straty z operacii s derivatmi
0) vynosy z devizovych operéacii
p) straty z devizovych operacii
q) kapitalové vynosy 1202734 €
r) iné vynosy 9€
s) vydavky na spravu 1048 346 €
) vydavky na depozitara 69 843 €
u) iné vydavky a poplatky 19 748 €
v) gisty vynos 1960912 €
w) vyplaty podielov na zisku
X) znovu investované vynosy 1960912 €
y) zvySenie majetku alebo znizenie majetku vo fonde a zoznam spolocnosti, ktoré zapricinili znizenie majetku vo fonde z dévodu zmien 1974695 €
kurzov cennych papierov alebo likvidacie spolo¢nosti
z) zvySenie hodnoty akcii alebo znizenie hodnoty akcif

aa) naklady spojené s obchodovanim majetku v podielovom fonde 1688 €

ab) iné zmeny, ktoré sa tykaju majetku alebo zavazkov v podielovom fonde

Zoznam spolocnosti, ktoré zapri€inili znizenie majetku vo fonde z dévodu zmien kurzov cennych papierov
ISIN / KOD Nazov cenného papiera
SKRS35769394 Lamaéska 1 a.s.
SKRS35836954 Dubravska a.s.
SKRS47232684 FORESPO DUNAJ 2
MUKPNPRR0054 INGOS PROJEKT a.s.
QSP0615R01SK KLM real estate fund o.p.f. - PPSS
QSP0621R01SK Stabilny fond o.p.f.
DE0006289499 ETF -Ishares GVT GMNY 5,5-10,5 YR DE
DEOOOAOLGQB6 ETF - Ishares USD Treasury bnd7-10
SK4000016226 Dlhopis Sky Park Offices 01
SK4120014044 Penta Premium 04 4,50 17/04/2022
SK4000016259 Dlhopis Penta VIII/2019
SK4120014325 CHURCHILL 01 4,05 02/01/22
SK4000015962 Dlhopis Masaryk Station 03




Office real estate fund o. p. f.
PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a.s.

6. Udaje o zmenach v stave portfélia od 01.01.2020 do 30.06.2020

Zmena v stave portfélia Zmena v EUR
Stav CP k 01.01.2020 121320 503 €
Prirastky 15719913 €
Ubytky 5070 183 €
Stav CP k 30.06.2020 131970232 €

7. Suvaha a Vykaz ziskov a strat, Porovnavacia tabulka

Vykaz o aktivach a pasivach Specialneho podielového fondu nehnutefnosti

v eurach
Ozna- .
Zenie Polozka Cr. 30.06.2020 31.12.2019 31.12.2018
a b c 1 2 3
X AKTIVA X X X X
1. |Investiény majetok (stcet poloZiek 1 az 11) 1 131970 232 121 320 503 71293 135
1. |Obstaranie podielov v realitnych spolocnostiach 2 0 0 0
2. |Podiely v realinych spolo¢nostiach 3 77463 214 75 686 254 37545720
3. |Obstaranie nehnutelnosti 4 0 0 0
4. |Investicie do nehnutelnosti 5 0 0 0
5. |Pohladavky z finanéného prenajmu 6 0 0 0
6. |Pohladavky vodirealitnym spolocnostiam 7 29 344 992 29150 679 23 479 261
a) kratkodobé 8 744992 479 260 479 261
b) dlhodobé 9 28600 000 28671419 23000 000
7. |Podielové listy otvorenych podielovych fondov 10 10 628 796 11766 966 6 155 556
8. |Dlhopisy 1 14 533 230 4716 604 612 483
a) bez kupbnov 12
b) s kupénmi 13 14 533 230 4716 604 612483
9. | Kréatkodobé pohladavky voci bankam 14 0 0 3500 115
10. | Obratené repoobchody 15 0 0 0
11. |Derivaty 16 0 0 0
1. |Neinvesti¢ny majetok (sucet poloZiek 12 a 13) 17 15 258 455 14 751 937 17 962 062
12. |Pefazné prostriedky a ekvivalenty pefiaznych prostriedkov 18 15 258 455 14751937 17 962 062
13. |Ostainy majetok 19 0 0 0
va spol Aktiva spolu 20 147 228 687 136 072 440 89 255 197
g:::: POLOZKA Cr. 30.06.2020 31.12.2019 31.12.2018
a b c 1 2 2
X PASIVA X X X X
I. |Zavazky (sucetpoloZiek 1 az 8) 21 808 777 247 412 2172 575
1. |Kratkodobé Gvery 22 0 0 0
2. |Zavazky z vratenia podielov 23 0 16 600 0
3. |Derivaty 24 0 0 0
4. |Repoobchody 25 0 0 0
5. |Zavazky voci spravcovskej spolocnosti 26 180 327 173 263 109 503
6. |Zavazky vocirealitnym spolocnostiam 27 0 0 0
a) kratkodobé 28
b) dlhodobé 29
7. |Hypotekarne avery 30 0
8. |Ostainé zavézky 31 628 450 57 549 2063 072
Il. |Vlastné imanie 32 146 419 910 135 825 028 87 082 622
9. |Podielové listy, z toho 33 146 419 910 135 825 028 87 082 622
a) fondy z ocenenia 34
b) Zisk alebo strata za Uctovné obdobie 35 1970 699 3147 671 2657 743
Pasiva spolu 36 147 228 687 136 072 440 89 255 197




Office real estate fund o. p. f.

PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a.s.

Vykaz o vynosoch a nakladoch Speciélneho podielového fondu nehnutefnosti

v eurach
Ozna- . e
Eenie POLOZKA C.r. | 30.06.2020 | 30.06.2019 | 30.06.2018
a b c 1 2 3
1. |Vynosy z trokov 1 1209 457 824 406 14 001
1a. uroky z finanéného prengjmu 2
1.b. iné troky 3 1209 457 824 406 14 001
2 Viynosy z prenajmu 4 0 0 0
3 Viynosy z podielovych listov 5 0 0 0
4. |Vynosy z podielov na vlasthom imani v realinych spoloénostiach 6 1776960 | 1208910 1693 145
5 Viynosy z predaja nehnutelnosti 7 0 0 0
a. Néklady na predané nehnutelnosti 8
6./b. |Zisk alebo sfrata z cennych papierov 9 122 210 111 836 77 601
7.Jc. |Cisty zisk alebo strata z deviz 10 0 0 0
8./d. |Cisty zisk alebo strata z predaja iného majetku 11 0 0 0
. |Vynos z majetku vo fonde 12 3108627 | 2145152 1784 747
e. Transakéné naklady 13 1549 720 300
f Néklady na odplaty a provizie 14 12 684 507 115073
1. |Cisty vynos z majetku vo fonde 15 3094394 | 2143925 1669 374
g. |Naklady na financovanie fondu 16 0 0 0
g.1. néklady na troky 17
g.2. vysledok zaistenia drokov 18
g.3. néklady na dane a poplatky 19
1. | Cisty zisk/strata zo spravy majetku vo fonde 20 3094394 | 2143925 1669 374
h. Naklady na odplaty za sluzby depozitara 21 69 843 50 248 -29 843
i. Néklady na odplatu za spravu fondu 22 1048 346 754 206 -447 919
j. Néklady na audit tctovnej zavierky 23 5506 4105 -2 686
A.  |Zisk alebo strata fondu za uctovné obdobie 24 1970699 | 1335366 1188 926
Office real estate fund o.p.f. 30.06.2020 30.06.2019 30.06.2018
a) celkova Cista hodnota majetku 146 419 910 120 756 356 62 879 262
b) Cista hodnota podielu 0,010528 0,010528 0,010179
c) pocet podielov v obehu 13 528 463 065 11 470 473 561 6177 517 547
suma v EUR |pocet podielov| sumavEUR | pocet podielov sumav EUR |pocet podielov
d) pocet vydanych podielov a suma, za ktora boli vydané 37071310 | 3453638595 34 596 138 3306 816 941 7530 131 749793 609
e) pocet vyplatenych podielov a suma, za ktora boli vyplatené 28447158 | 2650 773 081 2257770 216 194 619 1348 490 134 147 197

8. Udaje o vyuzivanych technikach a nastrojoch podfa § 100 ods. 2. najmé tdaje o
hodnote zavazkov, ktoré vznikli ich vyuzivanim, a udaje o celkovej hodnote zavazkov
z ¢innosti spravcovskej spolo€nosti s majetkom v podielovom fonde

V majetku podielového fondu sa nenachadzali po€as sledovaného obdobia cenné papiere na ktoré sa vztahuje vykon hlasovacich prav.

Zavazky Objem v EUR
Zavazky z vyuzivania technik a nastrojoch podfa § 100 ods. 2 0€
Celkové zavazky 8 087 777 €

9. Sprava o vykone hlasovacich prav spojenych s cennymi papiermi v majetku

v podielovom fonde

PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a.s. ako spravca otvoreného podielového
fondu v priebehu 1. polroka 2020 si neuplatiiovala ziadne hlasovacie prava spojené s cennymi papiermi v majetku podielového fondu.
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UCTOVNA ZAVIERKA
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Nazov spravovaného fondu

UC FONDNEH 1-02
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SUVAHA
k 30.06.2020
v eurach

Ozna- POLOZKA 30.06.2020 31.12.2019

&enie
a B 1 2
X Aktiva X X
1. Investiény majetok (sucet poloziek 1 az 11) 131 970 232 121 320 503
1. Obstaranie podielov v realitnych spolo¢nostiach - -
2. Podiely v realitnych spolo&nostiach 77 463 214 75 686 254
3. Obstaranie nehnutelnosti - -
4, Investicie do nehnutelnosti - -
5. Pohladavky z finanéného prenajmu - -
6. Pohladavky vodi realitnym spolo&nostiam 29 344 992 29 150 679
a) kratkodobé 744 992 479 260
b) dlhodobé 28 600 000 28 671 419
7. Podielové listy otvorenych podielovych fondov 10 628 796 11 766 966
8. Dlhopisy 14 533 230 4716 604
a) bez kuponov - -
b) | s kuponmi 14 533 230 4716 604
9. Kratkodobé pohladavky voci bankam - -
10. | Obratené repoobchody - -
11. | Derivaty - -
Il Neinvesti¢ny majetok (sUcet poloZiek 12 a 13) 15 258 455 14 751 937
12. Periazné prostriedky a ekvivalenty pefiaznych prostriedkov 15 258 455 14 751 937
13. | Ostatny majetok - _

Aktiva spolu 147 228 687 136 072 440
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Nazov spravovaného fondu

UC FONDNEH 1-02
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SUVAHA
k 30.06.2020
v eurach

Ozna- POLOZKA 30.06.2020 31.12.2019

&enie
a B 1 2
X Pasiva X X
. Zavazky (sudet poloZiek 1 aZ 8) 808 777 247 412
1. Kratkodobé avery - -
2. | Zzavazky z vratenia podielov - 16 600
3. Derivaty - -
4, Repoobchody - -
5. Zavazky voci spravcovskej spolocnosti 180 327 173 263
6. Zavazky voci realitnym spolo¢nostiam - -
a) kratkodobé - _
b) | dihodobé - -
7. Hypotekarne Gvery - -
8. | Ostatné zavizky 628 450 57 549
Il. | Vlastné imanie 146 419 910 135 825 028
9. Podielove listy, z toho 146 419 910 135 825 028
a) fondy z ocenenia - -
b) zisk alebo strata za tétovného obdobia 1970 699 3147 671

Pasiva spolu 147 228 687 136 072 440
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Nazov spravovaného fondu

UC FONDNEH 2-02
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VYKAZ ZISKOV A STRAT
v eurach
za 6 mesiace/mesiacov roku 2020
Ozna ;
- POLOZKA 30.06.2020 30.06.2019
cenie
a b 1 2
1. | Vynosy z trokov 1209 457 824 406
1a. uroky z finanéného prenajmu - -
1b. | iné uroky 1209 457 824 406
2. Vynosy z prenajmu - -
3. Vynosy z podielovych listov - -
4. Vynosy z podielov na vlastnom imani v realitnych spoloc. 1776 960 1208 910
5. Vynosy z predaja nehnutelnosti - -
a. Naklady na predané nehnutelnosti - -
6./c. | Cisty zisk / strata z cennych papierov 122 210 111 836
7./1d. | Cisty zisk / strata z deviz - -
8./e. | Cisty zisk / strata z predaja iného majetku - -
L Vynos z majetku vo fonde 3108 627 2145 152
f. Transakéné naklady (1549) ( 720)
g. Naklady na odplaty a provizie ( 12 684) ( 507)
Il Cisty vynos z majetku vo fonde 3094 394 2 143 925
h. Naklady na financovanie fondu - -
h.1. | naklady na uroky - -
h.2. | vysledok zaistenia Grokov - -
h.3. | naklady na dane a poplatky - -
L. Cisty zisk/strata zo spravy majetku vo fonde 3094 394 2 143 925
i. Naklady na odplatu za sluzby depozitara ( 69 843) ( 50 248)
j- Naklady na odplaty za spravu fondu (1 048 346) ( 754 206)
k. Naklady na audit G¢tovnej zavierky (5506) (4 105)
A. | Zisk alebo strata fondu za uétovné obdobie 1970 699 1 335 366
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Office real estate fund 0.p.f. — PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a. s.

A.

1.

Poznamky

PriebeZnej ictovnej zavierky zostavenej
k 30.06.2020

v eurach

Vseobecné informacie o fonde

Office real estate fund o.p.f. — PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ
BANKY, sprav. spol., a. s. (dalej len ,,fond") je verejny Specialny podielovy fond nehnutelnosti, ktory ma
formu otvoreného podielového fondu.

Fond vytvorila PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol.,
a. s. vydavanim podielovych listov v roku 2017 na dobu neuréita. Fond vznikol na zaklade povolenia
Narodnej banky Slovenska (d’alej len ,,NBS®) na vytvorenie $pecialneho fondu s nazvom Office real estate
fund 0.p.f. - PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a. s.
udeleného rozhodnutim ¢. z: 100-000-044-188, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dna 14. jina 2017.

Stattit fondu je vypracovany v sulade so zakonom &. 203/2011 Z. z. 0 kolektivnom investovani a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a nadobudol G¢innost’ 1. februara 2015.

Investicna stratégia Specidlneho podielového fondu:

Zameranim investi¢nej stratégie fondu je investovat’ petiazné prostriedky najmid majetkovych tucasti
Vv realitnych spoloénostiach, do réznych typov aktiv, akymi st najmé dlhové investicie vydané v Slovenskej
republike alebo v zahrani¢i, akciové investicie vydané tuzemskymi alebo zahrani¢nymi obchodnymi
spolo¢nostami v Slovenskej republike alebo v zahrani¢i, pricom ich vyber nie je viazany odvetvovo ani
teritorialne, podielovych listov, cennych papierov eurdépskych fondov alebo cennych papierov inych
zahrani¢nych subjektov kolektivneho investovania, ktoré patria do kategorie kratkodobych fondov peniazného
trhu, fondov penazného trhu, dlhopisovych, akciovych a zmieSanych fondov a finan¢énych derivatov.

Zoznam $§tatov, na Uzemi ktorych sa nachadzaji nehnutelnosti, do ktorych realitné spolo¢nosti planuja
investovat’ ich majetok, resp. §tatov, v ktorych maju sidlo realitné spolo¢nosti, do ktorych majetkovych ucasti
spravca planuje investovat majetok vo fonde Clenské 3taty Eurdpskej Unie; $taty, ktoré si sucastou
Eurdpskeho hospodarskeho priestoru; Australia, Cile, Island, Izrael, Japonsko, Kanada, Kérea, Mexiko, Novy
Zéland, Norsko, Turecko, Svajéiarsko, USA.

Zoznam zahrani¢nych btirz CP a inych regulovanych trhov v neclenskom §tate American Stock Exchange Inc.,
Australian Stock Exchange Ltd., Belgrade Stock Exchange, Bolsa de Valores do Rio de Janeiro, Bolsa
Mexicana de Valores, Bourse de Montreal, Chicago Stock Exchange, Istanbul Stock Exchange, Korea Stock
Exchange, NASDAQ Stock Market, National Stock Exchange of India Ltd., New York Stock Exchange Inc.,
New Zealand Stock Exchange, Osaka Securities Exchange, Shanghai Stock Exchange, Shenzen Stock
Exchange, Singapore Exchange Securities Trading Ltd., Taiwan Stock Exchange, The Toronto Stock
Exchange, Tokyo Stock Exchange.

Zoznam zahrani¢nych burz CP a inych regulovanych trhov v neclenskom §tate pre nové emisie CP American
Stock Exchange Inc., Australian Stock Exchange Ltd., Bourse de Montreal, Chicago Stock Exchange,
NASDAQ Stock Market, New York Stock Exchange Inc., The Toronto Stock Exchange, Tokyo Stock
Exchange.
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Office real estate fund 0.p.f. — PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a. s.

A. Vseobecné informacie o fonde - pokracovanie
2. Obchodné meno spravcovskej spolo¢nosti a jej priamej materskej spolo¢nosti

Spravcom fondu je PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY,
sprav. spol., a. s. (dalej ,,spolo¢nost’™), zapisana v Obchodnom registri okresného sidu Bratislava I.,
oddiel Sa, vlozka ¢. 896/B.

Identifika¢né ¢islo: 31621 317
Danoveé identifikaéné ¢&islo: 2020822243
Sidlo spraveu je: Dvoiakovo nabreZie 4, Bratislava, PSC 811 02 , ICO: 316 213 17.

Materskou spolo¢nost'ou spravcovskej spolo¢nosti je Postova banka, a.s., so sidlom Bratislava,
Dvotéakovo nabrezie 4, PSC 811 02, zapisand v Obchodnom registri okresného stidu Bratislava 1., oddiel Sa,
vlozka ¢. 501/B.

Konecnym vlastnikom celej skupiny je J&T FINANCE GROUP SE, a.s., Pobiezni 297/14, 186 00 Praha,
Ceska republika.

Depozitarom fondu je ,,Postova banka, a.s.“, so sidlom Bratislava, Dvoidkovo nabrezie 4, PSC 811 02,
zapisana v Obchodnom registri okresného stidu Bratislava I., oddiel Sa, vlozka ¢. 501/B.
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Office real estate fund 0.p.f. — PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a. s.

B.

Pouzité uctovné zasady a uctovné metody

Uctovna zavierka bola zostavena na zéklade predpokladu d’aliieho nepretrzitého trvania fondu. Ohladom
udalosti, ktoré nastali odo dna ku ktorému sa zostavuje i¢tovna zavierka vid’ bod H poznamok.

Uétovna jednotka uplatituje uétovné principy a postupy uétovania v sulade so zakonom o uétovnictve
a Opatrenim Ministerstva financii Slovenskej republiky z 13. decembra 2007 ¢. MF/25835/2007-74, ktorym sa
ustanovuju podrobnosti o usporiadani a oznacovani poloziek uctovnej zavierky, obsahovom vymedzeni tychto
poloziek a rozsahu tidajov ur€enych z Gctovnej zavierky na zverejnenie, o rdmcovej uctovej osnove a postupoch
uctovania pre podielové fondy, dochodkové fondy a doplnkové dochodkové fondy V zneni neskor$ich zmien
a doplnkov.

Sumy v uctovnej zavierke st vyjadrené v celych eurach, okrem tych, kde je uvedené inak. Zaporné hodnoty
a hodnoty nakladov sa oznacéuju tak, Ze prislusna hodnota sa uvedie v okrthlych zatvorkach.

Uctovna zavierka je zostavena na vSeobecné pouzitie. Informacie v nej uvedené nie je mozné pouzit’ na ucely
akéhokol'vek Specifického pouzivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia uctovnej
zavierky by sa pri rozhodovani nemali spolichat’ na tuto u¢tovnu zavierku ako jediny zdroj informacii.

Pri zostavovani uctovnej zavierky neboli pouzité ziadne nové metddy, ktoré by mali vplyv na hospodarsky
vysledok, resp. vlastné imanie fondu.

Udaje v Poznamkach Gétovnej zavierky st vykazané na zaklade Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej
republiky z 24. septembra 2014 ¢. MF/18007/2014-74 (oznamenie ¢. 280/2014 Z. z.), ktoré nadobudlo
ucinnost’ 1. decembra 2014, v zneni neskorsich predpisov a doplnkov.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavajii na eura referenénym vymennym kurzom uréenym
a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska:

e v den predchadzajici diu uskutoénenia a¢tovného pripadu;
e  vden, ku ktorému sa zostavuje ictovna zavierka.

Pri ktipe a predaji cudzej meny za menu euro sa pouzije kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.
Ak sa predaj alebo kupa cudzej meny uskuto¢ni za iny kurz ako ponuka banka, pobocka zahrani¢nej banky
v kurzovom listku, pouzije sa kurz, ktory banka, pobocka zahrani¢nej banky v deii vysporiadania obchodu pontka
za ktpu alebo predaj meny v kurzovom listku. Ak sa kipa alebo predaj neuskuto¢fiuje s bankou, pobockou
zahrani¢nej banky, pouzije sa referencny vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo
Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajuci ditu vysporiadania obchodu.

Pri prevode penaznych prostriedkov z actu zriadeného v cudzej mene na uUcet zriadeny v eurach az Gctu
zriadeného v eurach na ucet zriadeny v cudzej mene sa pouzije kurz, za ktory boli tieto hodnoty prevedené.

Do portfélia podielového fondu boli naktipené cenné papiere:

- dlhové cenné papiere, ktorymi su dlhopisy s kuponmi;
- akcie;
- podielové listy otvorenych podielovych fondov.

O dlhovom cennom papieri sa prvotne Gctuje v oceneni jeho redlnou hodnotu. Ak je rozdiel medzi cenou, za ktort
sa dlhopis obstaral a jeho redlnou hodnotou, rozdiel je vynos alebo naklad. Ak ide o dlhopisy s kupénmi, tak sa
ich ocenenie odo diia vyrovnania nakupu do diia vyrovnania predaja, alebo dna ich splatnosti, postupne zvysuje
0 dosahovany urokovy vynos z kupdonu uréeny v emisnych podmienkach. Pri dlhovych cennych papieroch sa ich
ocenenie postupne zvySuje o dosahované vynosy iné ako urokové vynosy z kuponov, ktorymi su prémie alebo
diskont (rozdiel medzi menovitou hodnotou a cenou za ktora sa dlhopis obstaral, ktora je v pripade dlhopisu
S kuponom zniZend uz o dosiahnuty tirok z kupénu ku ditu obstarania dlhopisu).

Akcie sa pri prvotnom uctovani ocefuju realnou hodnotou akcie. Ak nie je mozné vykonat’ kvalifikovany odhad
realnej hodnoty akcie, oceni sa cenou obstarania, t. j. cena, za ktora sa akcia obstarala. Naklady na obchody spojené
S cennymi papiermi, napr. poplatky a provizie pri obchodoch sa uctujii priamo do nakladov.

-3-
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Office real estate fund 0.p.f. — PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a. s.
B. Pouzité uctovné zasady a uctovné metody - pokracovanie

Podielovy list v majetku fondu sa ocefiuje jeho podiclom na hodnote ¢istého majetku. Cistd hodnota majetku
Vv podielovom fonde sa vypocita ako rozdiel medzi hodnotou majetku v podielovom fonde a jeho zavizkami ku
ditu ocenenia. Hodnotu majetku v podielovom fonde, ¢istd hodnotu majetku v podielovom fonde a aktualnu
hodnotu podielu aktualizuje spravca dvakrat mesacne.

Cenné papiere v majetku fondu sa ku diu ocenenia ocenuju redlnou hodnotou.
Zmeny realnej hodnoty z ocenenia cennych papierov sa Gctuji na uctoch Vynosy z operacii s cennymi papiermi
alebo na uctoch Naklady na operacie s cennymi papiermi.

Za ¢elom jednotného oceniovania cennych papierov, nastrojov petiazného trhu a derivatov v zmysle Opatrenia
NBS €. 13/2011 o sposobe ur¢enia hodnoty majetku v Standardnom podielovom fonde a vo verejnom $pecialnom
podiclovom fonde a sposobe vypocétu hodnoty podielu emisie podielovych listov v podielovych fondoch, v ktorych
sa vydavaju podielové listy viacerych emisii a zakona ¢. 203/2011 Z. z. o kolektivnom investovani V zneni
neskorsich predpisov su vytvorené pravidla ocefiovania cennych papierov, nastrojov peiiazného trhu a derivatov

vo vnutornych smerniciach spolo¢nosti, kde je rozpisany spdsob vypoctu.

Hodnota majetkovej ucasti v realitnej spoloénosti pri jej nadobudnuti do majetku v podielovom fonde sa uréi
su¢inom podielu majetkovej ucasti v realitnej spolo¢nosti a hodnoty vlastného imania realitnej spolo¢nosti
uvedenej Vv poslednej uétovnej zavierke realitnej spolo¢nosti, upravenej o hodnotu nehnutelného majetku
Vv majetku realitnej spolocnosti, pricom sa pouziju ctovné zavierky realitnej spolocnosti nie starSie ako jeden
mesiac a urcenie hodnoty nehnuteI'ného majetku v realitnej spoloCnosti nie starSie ako tri mesiace vykonané
znaleckym posudkom vyhotovenym znalcom. Pri iprave hodnoty vlastného imania o hodnotu majetku realitnej
spolo¢nosti porovnava spolocnost hodnotu majetku v uctovnictve spoloCnosti so znaleckym posudkom
vyhotovenym nezavislym znalcom, pricom spoloc¢nost’ porovnava len ta ¢ast’ majetku, na ktoru je vyhotoveny
znalecky posudok. Hodnota majetkovej ucasti v zalozenej realitnej spoloc¢nosti, ktora nevznikla, pri jej
nadobudnuti do majetku v podielovom fonde sa ur¢i obstaravacou cenou majetkovej ucasti v realitnej spolo¢nosti.

Nezavislého ocenovatel’a a znalca, ktori uréuji hodnotu nehnutelnosti v majetku v realitnej spolo¢nosti, uréuje
spravca po dohode s depozitirom. Odmenovanie znalcov a nezavislych oceinovatelov sa riadi vyhlaskou
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 491/2004 Z. z. o odmenach, ndhradach vydavkov a nahradach
za stratu ¢asu pre znalcov, timoc¢nikov a prekladatel'ov v zneni neskorsich predpisov.

Nehnutel'nost’, ktorti planuje spravca nadobudniit’ do majetku vo fonde sa oceniuje dvomi nezavislymi znalcami
podl'a zakona ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a predkladateloch a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov a V sulade s vyhlaskou Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. 0 stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku Vv zneni neskorSich predpisov. Kazdy zo znalcov vyhotovi znalecky posudok
osobitne. Cena nehnutelnosti sa nasledne urc¢i ako aritmeticky priemer hodnét stanovenych znaleckymi
posudkami. Kazda nehnutel'nost’ v majetku vo fonde je ocenovana aspoii raz za 6 mesiacov jednym nezavislym
znalcom.

Zmeny realnej hodnoty z ocenenia podielov v realitnych spolo¢nostiach sa uctuji na uéte Zisky z ocenenia
podielov v realitnych spolo¢nostiach a Straty z ocenenia podielov v realitnych spolo¢nostiach.

Kurzové rozdiely vzniknuté dennym precefiovanim majetku a zaviazkov v cudzich menach ku ditu precefiovania
majetku a zavdzkov a ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa uétuju v prospech uctu Vynosy
Z operacii s devizami a s majetkom a zaviazkami ocenenymi cudzou menou alebo na tarchu uétu Néklady na
operacie s devizami a S majetkom a zavizkami ocenenymi cudzou menou.

6. Diom uskutoc¢nenia uctovného pripadu pri kiipe a predaji cenného papiera je det dohodnutia zmluvy o kupe
a predaji a diom uskuto¢nenia uc¢tovného pripadu nadobudnutia nehnutelnosti je skor$i den z dni jej
zaradenia do uZivania alebo zapisu spravcovskej spoloc¢nosti na list vlastnictva v katastri nehnutelnosti.

7. Fond nemé zadefinovanu stratégiu a zasady zaist'ovania.
g y
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Office real estate fund 0.p.f. — PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a. s.

B. Pouzité actovné zasady a uctovné metody - pokracovanie

8.

Majetok, ktory sa neocenuje realnou hodnotou, sa upravuje o predpokladané znizenie jeho hodnoty, zist'uje sa ¢i
je oddvodnené predpokladat’, Ze doslo k znizeniu hodnoty majetku a ak je predpoklad zniZenia hodnoty majetku
odévodneny, odhaduje sa hodnota jeho znizenia. O odhadnutd hodnotu zniZenia hodnoty majetku sa upravi jeho
ocenenie.

Predpoklad znizenia hodnoty majetku je odovodneny, ak po obstarani tohto majetku spravcovskou spolo¢nostou
na ucet fondu nastala skuto¢nost’ alebo viac skuto¢nosti, alebo sa udiala udalost’ alebo viac udalosti, ktoré
zapri¢inuju zniZenie odhadu buducich peniaznych tokov z tohto majetku v porovnani s ich odhadom pri obstarani
tohto majetku.

Pri odhade znizenia hodnoty majetku sa postupuje tak, ze sa porovna dohodnuta hodnota a splatnost’ peiiazného
toku z majetku s pravdepodobnym penaznym tokom z neho. Ak je hodnota pravdepodobného penazného toku
niz§ia ako dohodnutd hodnota penazného toku, alebo ak je z Casti alebo Uplne splacanie penazného toku
pravdepodobné neskor ako bolo dohodnuté, hodnota majetku sa znizila. Pri odhadovani zniZenia hodnoty majetku
sa berie do ivahy aj odhadovany peniazny tok zo zabezpecenia znizeny o naklady na obstaranie tohto zabezpecenia.

Pri odhadovani znizenia hodnoty obstarania nehnutel'nosti sa porovnéva jej obstaravacia cena s realnou hodnotou
obstaravanej nehnutelnosti znizenou o odhadované vydavky na jej realizaciu. Redlna hodnota obstarania
nehnutelnosti sa ur¢i porovnanim percenta obstarania nehnutel'nosti s rovnakym percentom z redlnej hodnoty
obdobnej nehnutel’nosti.
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Office real estate fund 0.p.f. — PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a. s.

C. Prehlad o penaznych tokoch

Oznacenie C. Prehlad o peniaZznych tokoch 30.06.2020 30.06.2019
X Penazny tok z prevadzkovej ¢innosti X X
1. Vynosy z urokov, odplat a provizii (+) 1209 457 824 406
2. Zmena stavu pohl'adavok z urokov, odplat a provizii (+/) (53 124) 3461 484
3. Néklady na Groky, odplaty a provizie (-) (1132 423) (805 681)
4. Zmena stavu zavizkov z urokov, odplat a provizii (+/-) 13 237 41 217
5. Vynosy z dividend (+) 3064 -
6. Zmena stavu pohladavok za dividendy (+/-) - -
Obrat strany Cr usporiadacich uc¢tov obchodovania

7. s cennymi papiermi, drahymi kovmi a nehnutel'nostami (+) 4141 4535
Zmena stavu pohladavok za predané cenné papiere, drahé kovy

8. a nehnutelnosti (+/-) - -
Obrat strany Dt analytickych uctov prvotného zatc¢tovania

9. uétov FN, drahych kovov a nehnutelnosti (-) (8 510 328) (3010 770)
Zmena stavu zaviazkov na zaplatenie kiipnej ceny FN, drahych -

10. kovov a nehnutelnosti (+) -

11. Vynos z odpisanych pohl'adavok (+) - -

12. Néklady na dodavatel'ov (-) (5 506) (4 105)

13. Zmena stavu zavizkov voé¢i dodavatel'om (+) (21 923) (43)

14, Néklady na zraZkova dai z prijmov (-) - -

15. Zavizok na zrazkovu dan z prijmov (+) (5 308) 732
l. Cisty penaZny tok z prevadzkovej ¢innosti (8498 713) 511775
X PeinazZny tok z investi¢nej ¢innosti X X

16. Obstaranie nehnutel'nosti (-) - (35 023 442)

17. Zmena stavu zavizkov z obstarania nehnutel’nosti (+/-) - -
18. Vynosy z dividend z realitnych spolo¢nosti (+) - -

Zmena stavu pohl'adavok na dividendy z realitnych spolo¢nosti -

19. (+/-) -

20. Znizenie/zvySenie poskytnutych tverov a vkladov (+/-) (194 312) 1151
1. Cisty peiiaZny tok z investi¢nej innosti (194 312) (35 022 291)
X PeinazZny tok z finan¢nej ¢innosti X X

21. Emitované podielové listy/prispevky sporitel'ov (+) 40219 012 36 384 566

22. Prestupy do/vystupy z fondu, vratené PL (+/-) (31 594 829) (4 046 198)

Zmena stavu zaviazkov z vystupov z fondov a zavizky za -
23. vratené PL/pohladavky z prestupov do (+/-) -
24. Dediéstva (-) - -
25. Zmena stavu zavézkov na vyplatu dedicstiev (+/-) - -
26. Preddavky na emitovanie podielovych listov (+) 575 360 (1392 750)
27. Zvysenie/znizenie prijatych dlhodobych uverov (+/-) - -
28. Naklady na tGroky za dlhodobé troky (-) - .
29. Zmena stavu zavézkov za uroky za dlhodobé uroky (+/-) - -
1. ¢ist§ penazny tok z finan¢nej ¢innosti 9199 543 30 945 618
Uc¢inok zmien vo vymennych kurzoch na pefiazné

V. V prostriedky v cudzej mene -
Cisty vzrast/pokles peiiaznych prostriedkov a ich

V. ekvivalentov I.+11L.+111L+1V. 506 518 (3564 898)
Penazné prostriedky a ich ekvivalenty na zaciatku

VI. uc¢tovného obdobia 14 751 937 17 962 062
Penazné prostriedky a ich ekvivalenty na konci

VII. uc¢tovného obdobia V.+VI. 15 258 455 14 397 164

-6-
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Office real estate fund 0.p.f. — PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a. s.

D. Prehlad o zmenach v ¢istom majetku fondu k 30.06.2020

Oznacenie POLOZKA 30.06.2020 30.06.2019

a b 1 2

l. Cisty majetok na zaciatku obdobia 135 825 028 87 082 622
Pocet podielov/dochodkovych jednotiek/doplnkovych

a) dochodkovych jednotiek 12 725 597 551 8 379 851 239
Hodnota jedného podielu/jednej dochodkovej jednotky/jednej

b) doplnkovej déchodkovej jednotky 0,010673 0,010392
Upisané podielové listy/prispevky do dochodkovych a

1. doplnkovych déchodkovych fondov 40 219 012 36 384 566

2. Zisk alebo strata fondu 1970699 1 335 366

3. Vlozenie vynosov podielnikov do majetku fondu 5 5

4. Vyplata vynosov podielnikom - 5

5. Odpisanie dochodkovych jednotiek za spravu fondu 5 5
Vratené podielové listy/prevedené dochodkové jednotky/

6. prevedené a vyplatené doplnkové déchodkové jednotky (31594 829) (4 046 198)

1. Narast/pokles Cistého majetku 10 594 882 33673734

A. Cisty majetok na konci obdobia 146 419 910 120 756 356
Pocet podielov/dochodkovych jednotiek/ doplnkovych

a) dochodkovych jednotiek 13 528 463 065 11470473561
Hodnota jedného podielu/jednej dochodkovej jednotky/jednej

b) doplnkovej doéchodkovej jednotky 0,010823 0,010528
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E. PoznamKky k poloZzkam suvahy a K polozkam vykazu ziskov a strat

SUVAHA

Aktiva

2. Podiely a akcie v realitnych spolo¢nostiach

Cislo

riadku

2.11. Podiely v realitnych spolo¢nostiach podl'a mien, v
ktorych su ocenené

30.06.2020

31.12.2019

EUR

77 463 214

75 686 254

usD

JPY

CHF

GBP

SEK

CZK

HUF

© |0 N @ |01~ W N

PLN

'_\
©

CAD

[y
[N

AUD

'_\
N F

Ostatné meny

Spolu

77 463 214

75 686 254

6. Pohladavky vo¢i realitnym spolo¢nostiam

Cislo
riadku

6.1.LEUR Pohl'adavky vo¢i realitnym spolo¢nostiam podl'a
dohodnutej doby splatnosti

30.06.2020

31.12.2019

Do jedného mesiaca

Do troch mesiacov

Do Siestich mesiacov

744 992

479 260

Do jedného roku

Do dvoch rokov

Do piatich rokov

28 600 000

28 671419

I N el N

Nad pit’ rokov

Spolu

29 344 992

29 150 679

Cislo
riadku

6.11.LEUR Pohl'adavky voci realitnym spolo¢nostiam podl'a
zostatkovej doby splatnosti

30.06.2020

31.12.2019

Do jedného mesiaca

Do troch mesiacov

744 992

401 014

Do Siestich mesiacov

78 246

Do jedného roku

Do dvoch rokov

23 000 000

23 000 000

Do piatich rokov

5 600 000

5671419

NS |9 A (W

Nad pét rokov

Spolu

29 344 992

29 150 679
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7. Podielové listy otvorenych podielovych fondov

Cislo
riadku | 7.1. Podielové listy 30.06.2020 31.12.2019
1. PL otvorenych podielovych fondov 10 628 796 11 766 966
1.1 nezalozené 10 628 796 11 766 966
1.2, zaloZené v repoobchodoch - -
1.3. zalozené - -
2. PL ostatné - -
2.1, nezalozené - -
2.2. zaloZené v repoobchodoch - -
2.3. zaloZené - -
Spolu 10 628 796 11 766 966
Cislo
riadku | 7.11. Podielové listy podl'a mien, v ktorych st ocenené 30.06.2020 31.12.2019
1. EUR 10 628 796 11 766 966
2. uUsb - -
3. JPY - -
4. CHF - -
5. GBP - -
6. SEK - -
7. CzK - -
8. HUF - -
9. PLN - -
10. CAD - -
11. AUD - -
12. Ostatné meny - -
Spolu 10 628 796 11 766 966
8. Dlhopisy
Cislo
riadku 8.1.LEUR Dlhopisy podl'a dohodnutej doby splatnosti 30.06.2020 31.12.2019
1. Do jedného mesiaca . -
2. Do troch mesiacov - -
3. Do Siestich mesiacov . -
4. Do jedného roku - 2 020 600
5. Do dvoch rokov 2021521 -
6. Do piatich rokov 3478 500 1151 637
7. Nad pét rokov 9033 209 1544 367
Spolu 14 533 230 4716 604
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Cislo
riadku 8.11.EUR Dlhopisy podl'a zostatkovej doby splatnosti 30.06.2020 31.12.2019
1. Do jedného mesiaca 1014 085 -
2. Do troch mesiacov 2325073 -
3. Do $iestich mesiacov 1007 436 -
4. Do jedného roku - 2 020 600
5. Do dvoch rokov 1153 427 -
6. Do piatich rokov 8 495 489 2 159 652
7. Nad pat’ rokov 537720 536 352
Spolu 14 533 230 4716 604
Cislo
riadku 8.111.EUR Dlhopisy 30.06.2020 31.12.2019
a. bez kupdnov - -
a.l. nezalozené - -
a.2. zalozené v repoobchodoch - -
a.3. zalozené - -
b. s kupénmi 14 533 230 4716 604
b.1. nezalozené 14 533 230 4716 604
b.2. zalozené v repoobchodoch - -
b.3. zalozené - -
Spolu 14 533 230 4716 604
12. Penazné prostriedky a ekvivalenty pefiaznych prostriedkov
Cislo |12.EUR Penazné prostriedky a ekvivalenty penaznych
riadku prostriedkov 30.06.2020 31.12.2019
1. Penazné prostriedky v pokladni - -
2. Bezné ucty 15 258 455 14 751 937
Poskytnuté uvery splatné na poziadanie a do 24 hodin a ) )
3. vklady splatné do 24 hodin
Pohladavky na penazné prostriedky v ramci spotovych ) )
4. operacii
Cenné papiere penazného trhu s dohodnutou ) )
5. dobou splatnosti najviac tri mesiace
X Medzisﬁéet — stvaha 15 258 455 14 751 937
Uverové linky na okamzité ¢erpanie penaznych i )
6. prostriedkov
Spolu 15 258 455 14 751 937

-10 -
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Pasiva
. Ostatné zavizky
Cislo
riadku | 8. Ostatné zavizky 30.06.2020 31.12.2019
1. Preddavky na predajné ceny PL 579 113 3753
2. Zavizok vo¢i PABK 40 507 34 334
3. Zaviizok vodi auditorskej spolo¢nosti 5505 10 829
4. Zaviizok voéi DU 3325 8 633
Spolu 628 450 57 549

-11 -
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VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Vynosy z tirokov a obdobné prijmy

Cislo
riadku

1.1. Vynosy z trokov

30.06.2020

30.06.2019

Bezné Gty

3394

Terminované vklady

4 303

Dlhové cenné papiere

211199

18 326

el el I L

Po6zicky v realitnych spolo¢nostiach

998 258

798 383

Spolu

1209 457

824 406

4. Zisk/strata z podielov na vlastnom imani v realitnych spolo¢nostiach

Cislo
riadku

4.1. Vynosy z podielov na vlastnom imani v realitnych
spolo¢nostiach

30.06.2020

30.06.2019

EUR

1857 160

1254 364

usD

JPY

CHF

GBP

SEK

CzZK

HUF

© | |N o G A W N

PLN

'_\
©

CAD

[ERN
=

AUD

'_\
N

Ostatné meny

Spolu

1857 160

1254 364

Cislo
riadku

4.11. Néklady z podielov na vlastnom imani v realitnych
spolo¢nostiach

30.06.2020

30.06.2019

EUR

80 200

45 454

usD

JPY

CHF

GBP

SEK

CzK

HUF

© | N o s W e

PLN

H
e

CAD

H
=

AUD

H
N

Ostatné meny

Spolu

80 200

45 454

-12 -
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6. Zisk/strata z cennych papierov

Cislo
riadku | 6./c. Zisk/strata z cennych papierov 30.06.2020 30.06.2019
1. Akcie - -
2. Kratkodobé¢ dlhové cenné papiere - -
3. Dlhodobé dlhové cenné papiere (83 790) (7 619)
4. Podielové listy 206 000 119 455
Spolu 122 210 111 836
f. - 9. Transakéné naklady a naklady na odplaty a provizie
Cislo
riadku | f. - g. Bankové poplatky a iné poplatky 30.06.2020 30.06.2019
1. Bankové poplatky (12 461) (497)
2. Burzové poplatky 0 -
3. Poplatky obchodnikom s cennymi papiermi (223) (10)
4, Poplatky centralnemu depozitirovi cennych papierov (1 549) (720)
5. Poplatky za vypracovanie znaleckych posudkov 0 -
Spolu (14 233) (1 227)

-13-
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F. Prehlad o inych aktivach a inych pasivach (podsuvaha)

Oznacenie

POLOZKA

30.06.2020

31.12.2019

a

b

1

1

X

Iné aktiva

X

X

Préva na vypozicanie penaznych prostriedkov

Pohladavky zo spotovych obchodov

Pohl'adavky z terminovanych obchodov

Pohl'adavky z eurdpskych opcii

Pohl'adavky z americkych opcii

Pohladavky z bankovych zaruk

Pohl'adavky z rucenia

® N || (W N

Pohladavky zo zaloznych prav

Cenné papiere nadobudnuté zabezpecovacim prevodom
prava

10.

Préva k cudzim veciam a prdvam

11.

Hodnoty odovzdané do uschovy a na uloZenie

102 625 240

92 169 824

12.

Hodnoty odovzdané do spravy

13.

Hodnoty v evidencii

Iné aktiva spolu

102 625 240

92 169 824

Oznacenie

POLOZKA

30.06.2020

31.12.2019

a

b

X

Iné pasiva

Zavizky na poziCanie pehaznych prostriedkov

Zavizky zo spotovych obchodov

Zaviazky z terminovanych obchodov

Zavizky z eurdpskych opcii

Zavazky z americkych opcii

Zavizky z rucenia

IR Ea el I

Zavizky zo zaloznych prav a zalohov

®

Cenné papiere prevedené zabezpeCovacim prevodom
prava

©

Prava inych k veciam a pravam fondu

10.

Hodnoty prevzaté do spravy

11.

Zavazky v evidencii

Iné pasiva spolu

-14 -
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G. Informacie o transakciach so spriaznenymi osobami

PrehPad transakcii s realitnymi spolo¢nost’ami

Realitné spolo¢nosti:

Cislo
riadku | Sivaha 30.06.2020 31.12.2019
Majetok
2. Podiely v realitnych spolo¢nostiach 77 463 214 75 686 254
7. Podielové listy otvorenych podielovych fondov 10 628 796 10 312 362
Zaviizky
8. Ostatné zavizky 579 113 3753
Vykaz ziskov a strdt 30.06.2020 30.06.2019
6./c Cisty zisk/strata z cennych papierov 761 550 1208 910
Prehl’ad transakcii s PoStovou bankou, a.s.
Postova Banka, a.s.:
Cislo
riadku | Suvaha 30.06.2020 31.12.2019
Majetok
12. Penazné prostriedky a ekvivalenty peiiaznych prostriedkov 15 258 455 4751 937
Zaviizky
8. Ostatné zavizky 40 507 34 334
Vykaz ziskov a strdt 30.06.2020 30.06.2019
1 Vynosy z urokov - 339%4
g. Naklady na odplaty a provizie (12 600 (507)
i. Naklady na odplaty za sluzby depozitara (69 843 (50 248)

PrehPad transakcii so spravcovskou spolo¢nost’ou

PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a. s:

Cislo
riadku | Suvaha 30.06.2020 31.12.2019
Zaviizky
5. Zavazky voéi spravcovskej spolo¢nosti 180 327 173 263
Vykaz ziskov a strdt 30.06.2020 30.06.2019
j. Naklady na odplaty za spravu fondu (1 048 346) (754 206)

-15 -
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J&T FINANCE GROUP SE a ostatné spriaznené spolo¢nosti:

Cislo
riadku
Vykaz ziskov a strdt 30.06.2020 30.06.2019
1. Vynosy z urokov - 6178
4./c  |Zisk/strata z operacii s cennymi papiermi a podielmi - (7 191)

-16 -
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H. Ostatné poznamky

Svetova zdravotnicka organizacia vyhlasila dila 11. marca 2020 v stvislosti so Sirenim koronavirusu globalnu
pandémiu a Slovenska vlada vyhlasila dia 16. marca 2020 nudzovy stav.

Pri zostavovani uctovnej zavierky nie je mozné posudit’ vSetky vplyvy na ¢innost’ Spolo¢nosti a fondu. Spolo¢nost’
bude pravidelne informovat’ klientov o moznych vyznamnych vplyvoch, ked’ bude mozné ich posudit’ a ak budu
vyznamné.

Vyvoj na trhoch a dopad na spolo¢nost’ a na fond

e Vzhladom na to, ze portfolio manazéri varovné signaly podcenovania rizik trhmi videli a v¢as rozoznali,
na aktudlnu situaciu pripravili portfélia fondov tym, Ze v zavislosti od stratégie portfolia sa upravili voci
vacsim vykyvom cien aktiv. Rizikom vSak ostava vysoka volatilita aj inak bezpecnych aktiv a mozné
zlyhanie likvidity na trhu pre niektoré nastroje. Valna vécésina portfolii fondov v sprave spolo¢nosti vSak
pouziva vysoko likvidné nastroje ako Statne dlhopisy s vysokym ratingom, ETF fondy s vysokou
likviditou a dostatoéne velkym majetkom, a futures kontrakty na velké a zndme indexy s vysokou
likviditou. Napriek tomu hrozia pocas krizy nepredpokladané pohyby aktiv aj v rdmei inak bezpeénych
nastrojov ako napriklad spomenuté $tatne dlhopisy s vysokym ratingom. Samozrejme bude pretrvavat
hrozba zo spravania klientov a ich redemaécii, ktoré bude treba vysporiadat’ riadne a véas.

e Reakciou spolo¢nosti bolo, ze portfélia fondov sa v rdmeci ich definovanej stratégie prisposobili tak, ze
fondy zamerané na svetové trhy v ¢o najvicSej miere sa zbavili akcii a akciovych investicii, alebo sa
zabezpecili voci akciovému riziku hedgingom. Zaroven sa presunulo z dlhopisov s kreditnou prirazkou
do bezpecénych statnych dlhopisov s vysokym ratingom ako USA, GER, SVK.

Popis externého prostredia a neistoty

Neistota investorov i ekonomicka neistota s prichodom krizy sa zna¢ne zvysila. Ekonomika v désledku globalnej
pandémie koronavirusu a prepadu cien ropy utrpela ponukovy i dopytovy Sok. Vlady a centralne banky vSak
prijimaju a budu prijimat’ opatrenia, aby situaciu stabilizovali a v neskorsom obdobi opét obratili.

Analyza rizik/dopadov v kontexte sucasnej situacie (vratane schopnosti spolo¢nosti a fondov nepretrzite
pokracovat’ vo svojej ¢innosti-going concern) na spravcov a na jednotlivé fondy:

e vzhladom na mnohé makroekonomické progndzy spolocnost’ ocakava spomalenie hospodarskeho rastu
v intervale 5% - 10%,
mozné riziko oddialenia uzavretia dohodnutych obchodov kiipa/predaj nehnutel'nosti,
mozno ocakavat’ vyckavaciu taktiku zo strany kupujucich subjektov na realitnom trhu,
v ¢asovom obdobi 2M — 3M je mozny zvyseny zaujem o vyplatu podielovych listov,
nateny predaj cennych papierov majetku podielovych fondov za Géelom doplnenia likvidity v majetku
podielovych fondov.

Reakcia managementu na identifikované rizika:
e  pristupuje k jednotlivych krokom s plnou vaznostou a rozhodnostou,
e  denne monitoruje stav likvidity v majetku v podielovych fondoch a prijima potrebné rozhodnutia.

Dopad na likviditu a kapital:

e 'V Case neistoty, paniky a vzhl'adom na situaciu vo svete sa spolocnost’ pripravila na moznost' vyssich
spatnych odkupov klientov tym, Ze vo svojich portféliach pouziva vysoko likvidné CP, ktoré je mozné
spenazit’ za dostato¢ne kratky Cas a pokryt tak potreby klientov v ¢ase vysSich spatnych
odkupov.

e Spolocnost a jej podielové fondy vedia pouzit’ moznost’ p6zicky od akcionéra.

Po 30.juni 2020 nenastali iné¢ udalosti, ktoré by si vyzadovali zverejnenie alebo vykazanie v tejto uctovnej zavierke.
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