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CLEN SKUPINY POSTOVEJ BANKY

Office real estate fund, o.p.f.
Prva penzijna spravcovska spolo¢nost Postovej banky, sprav. spol., a.s

ZAKLADNE INFORMACIE O FONDE

VZNiK fONdU: v 2017
Referenéna men

Typ fondu.......... spemalny podielovy fond nehnutelnosti
Depozitar fondu:. Postova banka, a.s.

Investiény horizont:. min. 4 rokov

Cena podielu:. 0,010909€

NAV:....ovvrerennnn ....185 498 948,21 €

Vstupny poplatok ...do 1,5% (vid' sadzobnik poplatkov)
Vystupny poplatok:. .do 1% (vid sadzobnik poplatkov)
Minimalna prva investici ...b00 €

Minimalna nasledna investicia........... 50 €

INVESTICNE STRATEGIA FONDU

Cielom Fondu je dosahovat zhodnotenie majetku prostrednictvom realitnych investicii pri strednom
riziku. Majetok vo Fonde je investovany do nehnutelnosti vratane prisluSenstva, majetkovych ucasti v
realitnych spolo¢nostiach a do inych investicii Uzko prepojenych s realitnym trhom, Fond poskytuje
pozicky realitnym spolo¢nostiam, v ktorych ma majetkovu UCast. Fond nema Uzke teritoridine ani
odvetvové zameranie. Dlhové cenné papiere obsiahnuté v majetku podielového Fondu méZzu byt
Statne, komunalne, vydavané bankami a financnymi institlciami a inymi obchodnymi spolo¢nostami,
priGom ratingové hodnotenie nie je obmedzujucim vyberovym kritériom. Investicie vo Fonde su najmé v
menach EUR a CZK, PLN.

Fond je uréeny pre dynamickych investorov, ktori maji zaujem dlhodobejSie zhodnocovat svoje volné
pefiazné prostriedky v EUR a ktori sa chcu podielat na investovani do realit, do ktorych by samostatne
nemohli investovat vzhladom na vysku investicie.

Vykonnosti fondu

Zhodnotenie
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2021 (%

PP - Office real estate fund o. pf 0,0 0,06

Vyvoj ceny podielu
0,011

0.0109 S i D I

0.0108 —
0.0107 T

00106 —!
00105 —

0,0104

0,0103

0,0102
319 7-19 1119 3-20 7-20 1120 321

% zastupenie hlavnych mien vo fonde
120,00%
99,99%
100,00%
80,00%
60,00%
40,00%

20,00%

0,00%
EUR

Struktara druhov aktiv fondu *

45,00%

40,99%
40,00%
35,00%
30,00%
25.00% 2322%
20,00%
15,00% 1421% 12,41%
9 35%
10,00%
5,00%
0,00%
Akcie RS BU, TV PéziEky Dihopisy Podielove

fondy

* Sucet jednotlivych poloZiek nemusi byt vzdy 100%, nakolko sa v majetku fondu
mézu nachadzat rozne pohladavky/zavazky a taktiez su pri sprave fondu
vyuzivane priamo alebo nepriamo derivaty, ktoré mozu vytvarat pakovy efekt.

KOMENTAR PORTFOLIO MANAZERA ZA 1.Q 2021

Napriek neistote v dosledku pandemickej situacie priemema cena nehnutelnosti na Slovensku rastla
pocas celého roka 2020. Sice v poslednom $tvrtroku sa tempo rastu cien spomalilo (v porovnani s 3.
Stvrtrokom na hodnotu 3,4%), medziroéne sa zvysila o 11,9%, €o predstavovalo narast 0 190 Eur/m2 na
hodnotu 1852 Eur/m2. Priemema cena bytov vzrastla o 71 Eur/m2 na 2125 Eur/m2 (medziroéne o
10,8%, medzikvartaine o 3,4%). Priemera cena domov narastla o 34 Eur/m2 na hodnotu 1369 Eur/m2
(medzirogne o 11,1%, medzikvartalne 0 2,5%.). Z pohladu regionov bol vo 4. Stvrtroku najrychlejsi rast v
Banskobystrickom kraji (6% medzikvartaine), v Bratislavskom a PreSovskom kraji (zhodne 5,5%).
MedziroCne rastli ceny najrychlejSie v KoSickom kraji (38%) a Banskobystrickom kraji (32,6%). Medzi
jednotlivymi regionmi su pritom vyrazné rozdiely v cenach za byvanie. Najviac za jeden Stvorcovy meter
zaplatili kupujuci v Bratislavskom kraji - priemerne az 2333 Eur. Naopak, najmenej vySiel jeden
Stvorcovy meter v Nitrianskom a Banskobystrickom kraji, priemerne 951 a 989 Eur. Kontinuélny rast cien
byvama a spomalenie tempa rastu miezd sa odrazil na zhorSeni dostupnosti byvama ku koncu r. 2020.
Protipandemické opatrenia v minulom roku spdsobili spomalenie vystavby pripadne az zastavenie
niektorych projektov, o malo za nésledok pokles bytov v ponuke o takmer 12 %.

Protipandemické opatrenia mali negativny vplyv aj na investicné nehnutelnosti. Zastavenie cestovného
ruchu a distancné vyucovanie vysoko3kolakov spdsobilo pokles zaujmu ludi o kratkodobé prenajmy.
Najomné oproti 3. kvartalu pokleslo ku koncu roku 2020 o vySe 6 %, priCom medzirony pokles
najomného dosahuje 17 %.

Koronakriza priniesla neistotu aj majitefom a developerom biznis centier. Podla Narodnej banky
Slovenska moze robit pracu z domu natrvalo az 35% Slovakov. Pokial bola do r. 2020 praca z domu
povazovana za benefit, teraz sa pre mnohych zamestnancov stala beznou si¢astou pracovného zivota.
V Bratislave sa prenajima 1,92 miliéna metrov Stvorcovych kancelarskych pléch. V minulom roku k nim
pribudio 76 000 m2 novych ploch. Miera neobsadenosti kancelarii v hlavnom meste vlani dosiahla 11%,
€o predstavuje medzirony narast o 1%. Majitelia kancelarskych budov a developeri tak Celia novej
vyzve — dat kancelariam novu funkciu. Do Gvahy prichadzaji najma byty.

KedZe kancelarske budovy tvoria Cast portfolia realitného fondu, mal pokles hodnoty tychto investicii
negativny vplyv na jeho vykonnost. Office real estate fund dosiahol v 1. Stvrtroku 2021 zhodnotenie
,06%.

OCENENIA FONDU

1.miesto - najpredavanejsi podielovy fond kategérii realitné fondy a fondy alternativnych investicii
v sutazi TOP FOND SLOVAKIA 2020
1.miesto - najpredavanejsi podielovy fond kategérii realitné fondy a fondy alternativnych investicii
v sutazi TOP FOND SLOVAKIA 2017

Upozornenie: Ulohou tohto reklamného dokumentu nie je nahradit klG¢ové, informacie_pre investorov, predajny prospekt, Statdt podielového fondu, ktoré su k dispozicii v slovenskom jazyku na
obchodnych miestach spolognosti PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a.s., a na www.penzijna.sk.

S investiciou do podielového fondu je spojené aj riziko, miera ktorého je zavisla od investicnej stratégie podielového fondu. Hodnota investicie do podielového fondu, ako aj vynos z nej, mdzu stlpat alebo
klesat a podielnik nemusi dostat spat celu investovand iastku. V/ stlade so &tatditom podielového fondu méZze hodnota prevoditelnych cennych papierov a nastrojov pefiazného trhu vydanych alebo
zaruéenych Slovenskou republikou tvorit az 100% hodnoty majetku vo fonde.





